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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

GENEL KURULU'NA

A- FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMI

1) Goriis

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET{ nin {Sirket) 31 Arahk
2024 tarihli Finansal Durum Tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap diinemine ait; Kdr veva Zarar ve Difter
Kapsamh Gelir Tablosit, Oz kaynak Degigim Tablosu ve Nakit Akis Tablosu ile Onemli Muhasebe Politikalarmimn
Ozeti de dihil olmak tizere Finansal Tablo Dipnotlarindan olusan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz

Gortislimize giire ilisikteki Finansal Tablolar, Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi jtibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarmy, Torkiye Muhasebe Standartlary/
Turkiye Finansal Raporlama Standartlart'na (TMS/TFRS' lere) uygun olarak tim Snem|i yinleriyle gergefie uvgun
bir bigimde sunmaktadir,

2) Giriisiin Dayanaf

Yapugimiz bafiimsiz denetim, Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standaitlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tlrkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiritiimtstir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine [ligkin Sorumiuluklan bolumtnde aynintl bir sekilde agiklanmistir,

Finansal tablolanin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan vaymlanan Bagimsiz Denetgiler Igin Etik
Kuraliar ile ilgili mevzuatta yer alan etik hitklimlere uygun olarak $irketten bagmsiz oldugumuzu beyan ederiz.
5oz ]-:unusu hitktimler uymnca etige iliskin d;gcr sorumluluklar da tarafimizea yerine g!:ftfrilstm Eag,mmz
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3) Kilit Denetim Konulary

Kilit denetim konulan, mesieki muhekememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bafimsiz denetiminde en
gok Gnem arz eden konulardr. Kilit denetim konular, bir biltiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolars iliskin gbrilgmiziin olugturulmasmda ele alinmig olup, bu kenular hakkinda
ayn bir gérils bildirmivoruz.

Kilit denetim konulare Konunun denetimde nasil ele alindig

Haxtlar

Hastlat, millkiyete ait Gnemli risklerin ve{Denetim prosedirlerimiz hasilatin kaydedilmesinin
etirilerin aherya aktarildigy, gelir wianminidogrulugunu sorgulamak Ozerine tasarlanmistr.
tvenilir gekilde belirlenebilmesi ve islemle s Sirket'in hasilat sGrecine iliskin olarak satis

ilgili ekonomik yararlann Sirket'e akmasinin ve teslimat prosedirleri incelenmisgtir.
uhtemel olmasi dzerine alman veyal o Maddi dofrulama prosedirlerinde gelirin
linabilecek bedelin rayi¢ degeri Ozerinden faturalanmis  ama  kazamimamis  oldufiu
hakkuk esasma gore kayitlara gl durumlarin var olup olmadig
dnemsellik ilkesi geregi satislarn dogru degerlendirilmistir
Gnemde kaydedilip kaydedilmedigi tnem arz Orneklem yontemiyle segilen satislarm
tmektedir. donemsellik ilkesi zeregi dofru donemde

Kayitlar alimp alimmadsgs test edifmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Glanlarm Finansal Tablolara Iiskin Sorumlulukiari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS / TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasmdan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanhglik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gérdiigi
ig kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar: hazirlarken ytinetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamakian ve Sirketi tasfive etme va da ticari faaliveti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifi sirece isletmenin sitrekliligi esasmn kullanmaktan sorumludur. Ust
vinetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raperlama stirecinin géizetiminden sorumludur.

5) Bafimsm Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iskin Sorumluluklar:
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BDS’lere uygun olarak yirltilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; viiksek bir glivence
seviyvesidir ancak, var olan Snemli bir yanlishidin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

Yanhghklar hata veva hile kaynakh olabilir. Yanlishklarn, tek basina veva toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu
vanlishklar bnemli olarak kabul edilir.,

BDS'lere uygun olarak wyirfiitilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimmiz denetim boyunca mesieki
muhakememizi kullanmakta ve meslek! stphecilifimizi sirdUrmekteyiz.

Tarafimizea ayrica:

Finansal tablolardaki hata veva hile kaynakli "Bnemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargihk veren denetim prosediirlert 1asarlanmakia ve uygulanmakta ve
ghrigimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazag,
sahtekarlik, kasith thmal, gergege aykin bevan veva ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
keynakl nemli bir yanlislig: tespit edememe rigki, hata kaynakl Snemli bir vanlshgi tespit edememe
riskinden yilksektir,

. Sirket'in i konmolindn etkinliging iliskin bir géris bildirmek amacivla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amacryla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmekiedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalannin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarm makul olup olmadi®: degerlendirilmektedir,

. Elde edilen denetim kanitlaring dayanarak Sirket'in sirekliliging devam ettirme kabilivetine iliskin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veva sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadigs hakkinda
ve yiinetimin isletmenin sitrekliliz] eeasimin kullandmasimin uygunlufu hakkinda sonuce vanimakiedir.

. Omemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hillinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda elumlu goris
disinda bir géinlls vermemiz gerekmektedir, Vardigimiz sonoglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlanna dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
stirekliliginl sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklemalar ddhil olmak Gzere, genel sunumu, vapis: ve igerigi ile bu tablolarn,
temelini olusturan iglem ve olavlarn gercefie uygun sunumu saglayacak sekilde yansitp yansumadi@y
degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinde gbrils vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim

Faau elde edilmektedir. irket denetiminin ybnlendirilmesinden, gbzetiminden ve yiiriitiimesinden
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Diger hususlarin vany sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri ddhil olmak izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsam ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgularini Ost yénetimden sorumiu
olanlara bildirmekteyiz Bagimsizhiga iliskin etk htkimlere uvgunluk sagladifimizi Gist ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu distnilebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri ist viinetimden sorumlu olenlera iletmis bulunmaktayiz,

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasimdan, cari déneme ait Finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok Gnem arz eden konularr yani kilit denetim konularim belirlemekieyiz, Mevzuatin Konunun
kamuya aciklanmasma lzin vermedii durumlarda veya konuyu kamuva agqiklamanin dofuracali olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin dofuracagi kamu yararmi asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumltarda, flgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B- MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DIGER YUKUMLULUKLER

1. 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTRK™) 402" nei Maddesi'nin dordiinet fikras: uyarmea, Sirket'in |
Ocak 2024 —31 Aralik 2024 hesap dneminde defter tutma dijzeninin, kanun ile sirket ana sbzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hitktmlering uyvgun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamigbr,

2. TTK'nin 402'nci Maddesi*nin dérdiinetl fikras: uyarmes, Ydnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsanunda
istenen aciklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398"inci Maddesi'nin dérdiincil fikrasi uvannca ditzenlenmesi gereken Riskin Erken Saptanmas:
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, TTK nin 378" inci maddesi birinei paragrafinin son kismina
istinaden dizenlenmemistir

Bu bagmsiz denetimi yUriittp sonuglandiran Sorumlu Denetgi [brahim GOCMEN dir,
Ankara, 26.03.2025

YKY BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLER] iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras {"TL") olarsk gosterilmistir. )

Bafimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmiy

Carl Dénem Onceki Donem

VARLIKLAR DIPNOT 31.12.2024 31.12.2023
Dédnen Varhklar 1.563.700 1.881.776
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1,148,504 1.255.140
Ticari Alacaklar - 133.680
-Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklor 3 = [33.680
Diger Alacaklar 258.216 241 845
-Migkili Taraflardan Diger Alacaklar 6, 24 248.730 141,930
-Mligkilt Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar i 0486 90,505
Pesin Odenmis Giderler B 29.722 35229
Diger Dénen Varliklar 8 127.258 195.881
Duran Varhklar 2.540.455 3.195.351
Maddi Duran Varliklar 10 1.3T0.887 1.280.867
Kullanim Hakk1 Varliklar 12 1.169.567 1.910.58%
Pesin Odenmis Giderler ) - 3.799
Toplam Varhklar 4.104.155 5.077.127

Hisikteki dipnotlar bu finansal wblolarin ayriimaz birer pargasidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: ("TL") olarak gtisterilmistir.)

Bagimsiz Bafimsiz
Denctimden Denetimden
Gegmiy Gegmis
Cari Difnem Onceki Dénemn
KAYNAKLAR DIPNOT 31.12.2024 31.12.2023
Kigza Vadeli Yikimitidkler 1.705.912 2.074.618
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Y ukminlikler 12 441.969 A71.930
Ticari Borglar 1.085.141 89.745
-Hligkill Olmayan Taraflara Ticari Borglar ] 1.085.141 89 745
Caliganlara Sagianan Favdalar Kapsammda Borglar 13 115280 133.258
Diger Borglar - [8.426
-Nigkili Olmayan Taraflara Diger Rorglar f - 18426
Ertelenmis Gelirler (Stzlesme Yokaminlokleri Disinda Kalaniar) 8 88.000 1.375.748
Donem Kan Vergi Yilkimlilogi 22 (59.704) -
Diger Kisa Vadeli YikimItlitkler g 35.226 83.511
Uzun Vadeli Yiikimlilikler 1.000.479 1.180.269
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yokiiminlikler 12 515.601 540.072
Uzun Vadeli Karsiliklar 333.179 133.420
K—Cﬂ!}:&fn!am Saglanan Favdalara Higkin Uzun Vadel| 11 133179 133420
argiltklar
Ertelenmis Vergi Yikamlilogu 22 131.700 106.776
Ozkaynaklar 1.397.764 1.822.240
Oidenmig Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Dilzeltme Farklan 15 7.904.361 7.904.36]
Birikmig Diger Kapzamli Gellr (+/-) (20,047 143,944
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirdmayacaklar (+4-) I3 {20.047) 143044
Geemis Yillar Karlan / Zararlan (+/-) 15 (6.677.947) {5.957.347)
Dinem Met KarvZarar (+4) 13 (B08.603) (1.268.723)
Toplam Yikiimlilik ve Ozkaynaklar 4.104.155 5.077.127

lisikteki dipnotlar bu finansal wablalarin ayrilmaz birer parcasidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLER] ITIBARIVLA KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aks! beliniimedikge Tlek Liras ("TL") olarak gasteriimstic )

Bagimsiz

Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dném Onceki Dénem
01.01.2024 01.01.2023
KAR ZARAR TABLOSU DiPNGT 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 3] £.739.475 T.176.380
Sanglarin Maliyeti {-) 16 (8.771.970) (6.548.618)
Briit Kar (Zarar) (+/-) (32.495) 327.764
Genal Yonetim Giderleri {-) 17 (362.979) (459.683)
Esas Faalivetlerden DiZer Gelirler 18 84,733 24612
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) I8 (41.813) {188.118)
Esas Faalivet Kar (Zaran) (+/-) (342.554) (295.422)
Yaurim Faalivetlerinden Gelirler 1§ 691.354 -
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faalivet Kan
(Zarar) (+-) 348.800 (295.422)
Finansman Gelirleri 20 - 26,467 87.632
Finansman Giderleri (-) 20 (188.353) (148374)
Met Parasal Pozisyon Kazanglar (Kaynplar) (+-) 21 (1.012.094) {680.377)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem Kar -
(Zarari) (+/-) (725.180) (1.036.521)
Stirdlirtilen Faalivetler Vergi Gideri (Geliri) (+/=) (83.421) (232.202)
-Ditsimem Vergl Gidert/Geliri {+/=) 22 (38497 —
-Ertelenmiy Vergi Gidert/Geliri (+/5) 22 (24,923 {232,202,
Siirdiiriilen Faalivetler Dinem Net Kar (Zarary) (+/-) (808.601) (1.268.723)
Diinem Net Kar: (Zaran) (+/-) (808.601) (1.268.723)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Eisil:}veya Zararda Yeniden Simflandirimayacaklar, Vergi Oneesi (120.198) 8,304
-Tanimlanmey Fayda Planlart Yeniden Olgitm Kazanglart
{Kayiplary, Vergi Oncesi (+/) % (126,155 bl
Toplam Diger Kapsamh Gelir, Vergi Oncesi (+/-) (120.198) 8.304
Diger Kapsamli Gelir Unsurtarina [liskin Toplam Vergiler (+/-) (29.936) 13.856
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacak Diger Kapsamli e
Gelire [liskin Toplam Vergiler (+/-) (2%:936) 13.85¢
-Ertelenmiy Vergi Gideri/Geliri (+/-) 29 (29.936) |3.856
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) (150.135) 22.160
Toplam Kapsamh Gelir (+/-) (958.736) (1.246.563)

ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin avrlmaz birer parcasidir,
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK -31 ARALIK 2024 VE 2023 DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

{Tutarlar aks belirilmedikee Tark Lirns: ("TL") olork ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem | Oneekd Donem
31122034 31203
A. [glotme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Aloslar (515.392) 1,035,102
Danem Kan/Zaran (B08.603) (1.268.723)
Dénem Net KaryZarar Mutabakats lie ligili Dizeitmeler 215174 1.481.688
Vergi Gidert/Geliri {le {igili Dozeltmeler 24923 232304
Finansman Giderleriyle llgili Dizelimeler (12.351) {3.812)
Faiz Gelirleriyle lgili Dazelimeler (+/-) 31452 1105
Ticari Alacaklardaki Azuliglar (Artigin) {le ligili Dizelimeler 154,553 {75.986)
Faalivetlerle I]E_':Ii Diger Alacaklardaki Azaliglar (Artiglar) lie [igill Dizeltmeler L b {381.522)
Ticari Borglardaki Amiglar (Azaliglar) He ligili Dozeltmeler 1.043.028 (39.920) |
Faaliyetlerle Hgili Diger Borglardaki Artislar {Azabslar) lie lgili Dozelimeler {1.434.457) 1.112.240 |
Amortisman ve [tfa Gideriyle llgili Dozeltmeler 115.750 663811
Kargihklarla fgili Dazeltmeler 219.758 {27.434)
Diger Nakit Girislerl (Cikaglan) 75.037 822137
B.Yatirim Faalivetlerinden Kaynaklanan Nokit Akigiar G6G61.813 {998.087)
Muaddi Duren Varldklann Satigmndan Kavnaklanan Nakit Giirigleri 21800 -
Waddi Duran Varlik Almmindan Keynaklanan Nakit Ciicglan (<) - (235.031)
Mnddi Olmayven Dursn Varhklarm Seogmdan Kaymaklanan Nakit Girigleri 13546 ] -
Madd| Olmayan Duran Varliklarn Almindan Kaynaklanan Nakit Crkoglan (-) - L (860, T04)
Alinan Faiz [26.467 | §7.652
C.Finansman Faallvetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar {542.785) | (148.374)
Kiralama YilkimlGlokleriyle llgili Nakit Cikglan {-) [354.432) -
Gidenen Fisiz (-) (188.353) (148.374)
ra Cevirim Farkla i i
D.Yabanci Para Cevirim Farklurimm Nakit ve Nakit Benzerleri Dzerindoki Etkisi -- -
Yabanet Para Cevrim Farklanmn Nakit ve Nakit Benzerleri (Jzerindek] Etkis| (+/-) = -
Makit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azabs) (A+B+C+D) (396.363) (111.359)
E.Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 1,255,140 1.358.071
F.Nakit ve Nakit Benzerlerine liskin Enflasvon Etkisi(+/-) 189.727 8.428
Dinem Sonu Nekit ve Nakit Benzerleri (A+B+C++E+F) 1.148.504 1.255.140

lligikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz birer pargasdir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHL] FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
( Tutariar aksi belirtilmedikee Tk Liras: {"TL") olarak gostenimistr.)

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. (*Sirket™ 01 Nisan 2008 tarihinde kurulmustur. Sirket'in ana
faaliyet konusu, her tirli gayrimenkul ile gayrimenkule bagh makina, teghizeat ve demirbas gibi taginir ve hareketli
mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretivle degerlemelerini ve bunlara {ligkin ekspertiz raporlarini
diizenlemektedir.

Sirket'in faaliyette bulundugu adres Mustafa Kemal Mahallesi 2133 sokak No:2 Kat: 2 Daire: 5 Cankaya /
ANKARA dir

31 Aralik3024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla sirket hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar
asagrdaki gibidir:

Ortaklar (%) 31 Aralik 2024 (%) 31 Arahk 2023
Yilmaz GUNEY 42 00% 420,000  20,00% 200.000
Pelin SEKERCI 23,00% 230,000  23,00% 230,000
Enis ARMAGAN 22.00% 220.000
Pinar MOFTUOGLU 22.00% 220.000 22.00% 220,000
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 1,00% 10,000
Necdet DEMIRC! 10,00% 100000 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10,000 1,00% 10,000
Cetin CAKAR 1,00% 10,000 1,00% 10.000

%100 1.000.000 %100 1,000,000

Personel 5

31.12:2024 tarihinde personel sayist 7 kisidir. (31.12.2023 9 kisidir)

Finansal tablolarin onayvlanmasi;

31 Aralik 2024 dbnemineait finansal tablolar ybnetim kurulu tarafindan 25.03,2025 tarihinde onavianmistir, Genel
Kurul ve belirli dilzenleyici kurullar yasal mevzuata gtive diizenlenmis finansal tablolan degistirme hakkina sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Finansal Tablolsrin Hazirlanma likeleri

Uygunivk Bevam

Finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarth ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri II, 14.]1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi" ("Tebliz")
hitkimleri uyarmea Kamu Goizetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yirgirlige
konulmug olan Torkiye Muhasebe StandartlaryTirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na ("TMS/TFRS") ve
bunlara iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazirfanmisti,




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar sk belirtilmedikge Tork Livas: ("TL") olarak goaméeilmisier.)

Sirket, muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarini Tlrkive'de gec¢erli olan ticarl meviuat, mali meviuat ve
Malive Bakanlifi'nca yayimianan Tek Dilzen Hesap Plami ("THP") gereklerine gore Tirk Liras ("TL"} olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihli kararm fle belirlenip kamuya duyurulan 2024 TFRS
Taksonomisi'ne uygun olarak hazrlanmigtr, ©

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayilarna dayandimimig olup KGK tarafindan yaywnlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlari'na gbre Sitket'in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim diizeltme ve smiflandirma
degisikliklerine tabi tutularsk hazidlanmigtir. Sz konusu diizeltmeler genel olarak ertelenmis vergiler. kidem
tazminaty, maddi duran varlik amortismanlarinin ekonomik Smirlerine ve kist esasina glire aynlmasi, karsiliklarin
muhasebelegmesi, ticari alacak ve borglarin regskonta 1abi tutulmasindan olusmakradir,

3| Arahk 2024 tarihi itibarvla Turk Lirasi'mn genel satm alma glicindeki degisikliklerle flgili olarak TMS 29
(“¥Yilksek Enflasvonlu Ekonomilerde Mali Raporfama™) sartlaring giire dilzelime vapumisir. TMS 28 sartlan,
yliksek enflasyonun bulundudu ekonomide tedaviide bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolann bu
para biriminin bilango tarihinde gegerli olan &lm giiclinden sunulmasimi ve daha Bneeki dBnemlerdeki olusan
tutarlarm da aymi  sekilde veniden dizenlenmesini gerektirmekiedir, TMS 239 uypgulamasimi  gerektiren
zorunluluklardan biri, %100'e yaklasan veya %100 agan g vilhk bilesik enflasvon oramdir. Endeksleme islemi
Turkive Istatistik Kurumu (“TUIK™) wrafindan vayinlanan Turkive'deki Tuketici Fiyat Endsksi'nden elde edilen
katsayi kullanilarak yapilmistir. Sirket’in cari ve dnceki dénemlere ait finansal tablolanin dizeltitmesinde kullanilan
endeksler ve dizeltme katsayilan asa@idaki gibidir:

Ug Yillik Bilesik

Tarih Endeks Diizeltme Katsavis Enflasyon Orant
31 Aralik 2024 2.684.55 1,00000 %4291
31 Arahk 2023 185938 144378 268
31 Aralik 2022 1.128.45 237897 %al 56

Sirket bu nedenle, 31 Arahk 2023 tarihli finansal tablolannt da 31 Aralik 2024 tarihi itibarivia satin alma giicll
esasna glre sunmuseur,

Sirket'in vilksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amacivla yaptid dizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir:

= TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma giic ile,
tinceki raporlama ddnemlerine ait twtarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satn alma glicOne gove
dilzeltilerek ifade edilmektedir,

- Parasal varlik ve yukimldlikler {nakit ve nakit benzerlerd, ticari alacak veé borglar, borglanmalar gibi) hali hazirda,
bilango tarthindeki cari satin alma gilctl ife ifade edildiginden duzeltilmemekiedir. Parasal oimayan kalemlerin
{stoklar, maddi ve maddi olmayan duran varbiklar ve senmave kalemleri gibi) enflasvena glire didzelilmis
deferlerinin, geri kazaniiabilir twiar) ya da net gergeklesebilic deger astif) durumda, snasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiktimleri uygulanmastir,

- Bilango tarihindeki cari satn alma ghcliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yokomioldkler ile
Gzkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsavilan kullantlarak duzeltilmistir.

- Bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digmdaki, gelir tablosunda ver alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak yansitildiklan dénemler Gzerinden hesaplanan
katsayilar ile endeksienmistit.

- Lnﬂasyonun Birket'in cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, gelir tablosunda pestsems
pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir. Parasal yukimlGitklerden daha viksek tutarda parasal Ve,
girketlerin satin alma glel enflasvon artist ile zayiflarken, parasal varliklardan daha viksek ;
yikimldlik tagivan girketlerin satin alma glicil enflasyon artisy ile artig gdsterir. Wet parasal pozisgon kazafvi
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, tzkoynaklarin, gelir tablosu ve diger kapsamlt gelir tablosand ] i By
endekse bazli parasal varlik ve ylikimlil0klerin dizeltme farklarindan elde edilmigtir, \

o




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar akst belirtilmedikee Tork Lirass ("TL") alorak posienlmistis)
Islevsel ve Sunum Para Birimi

Finansal tablolar, Sirket'in islevsel ve sunum para birimi olan TL kullanilarak sunulmustur,
Isletmenin Siirekliligi
$irket finansal tablolarim igletmenin stirekliligi ilkesine gtive hazirlamistr.

Netlegtirme / Mahsup

Finansal varlik ve yltktimlaltkler, netlegtirmeye ytinelik yasal bir hakka ve yaptinim glctine sahip olunmasi ve stz
konusu varlik ve yiikiimliliikleri net bazda tahsil etme/tideme veya ¢§ zamanl sonuglandima niyetinin olmas:
durumunda bilangoda netlestirilerek gtsterilmektedir.

Karstlasirmah Bilgiler ve Oneeki Donem Mali Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal Tablolar, Sirket'in finansal durumu, performans: ve nakit akigi egilimleri belirlevebilmek amaciyla, dnceki
dinem ile kargilagtrmalt hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gtsterimi veya simiflandiniimasi defistifinde
kargilastinilabilirligi saflamak amaciyvla, Onceki dénem finansal tablolan da buna uysun olarak veniden
smiflandmilmakta ve bu hususlara iliskin agiklamalar yapilmaktadir,

2. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

2,1  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

$irket, benzer nitelikieki islemleri, olaylan ve durumlart tutarl olarak finansal tablolara alir. degerler ve sunar.
Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulanir ve énceki ddnem finansal tablolart veniden
diizenlenir. irket, muhasebe politikalarint bir dnceki dénem ile tutarl olarak uygulamistir,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzea bir dtneme iliskin ise, degisiklizgin yapildigs cari dénemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin vapildigi dinemde hem de gelecek donemde, ileriye yinelik olarak
uygulanir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait finansal tablolarm hazirlanmast sirasinda
kullanilan Snemli whminler, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dnemine ait finansal tablolann hazirlanmasi
swasmda uygulanan tahminlerle tutarlidir.

2.2 Muhasebe Politikalsrinda Degisiklikler

$irket'in finansal durumu, performans: veva nakit akislan tzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finnnsal
tablolarda daha uygun ve gillvenilir bir sunumu sonucunu doBuracak nitelikte olmast durumunda muhasebe
politikalarinda degigiklik yaplr. Istege bagl olarak muhasebe politikalarinda yapilan depisikliklerin dneeki
donemleri etkilemesi durumunda, stz konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye donitk
olarak uygulanir. Yeni bir standardin uygulanmasmdan kaynaklanan muhasebe politikas: degisikliklerl, sz konusy
standardin jayet varsa gegiy hikiimierine uygun olarak geriye ya da ileriye dunik olarak uygulamr. Herhangi bir
gecis hikmindn yer almadig) degisiklikler gerive donlik olarak uygulanir.

2.3.Yeni Dizenlenmis Standartlar ve Yorumlar

31 Arahk 2024 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alnan muhasebe
politikalan asafida Gzetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlan ve TFRYK
yorumlar diginda nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve yorumlarin $!1'|Cﬂl in
mali durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir, o




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHL] FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
{ Tutsrlar aks! belindmedikige Tork Liras: (*TL"} alarak gésteriimistir)

aj) 31 Araltk 2024 tarihi itibariyla yariclikte olan yeni standartlar ile mevent dnceki standartlara gedrilen
dedisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Sozlegme kosullar olan uzun vadeli yiiklimliliklere Niskin degisiklik;

I Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlérinde gegerlidir, Bu deBisiklikler,
igletmenin raporlama doneminden sonraki on ikl sy iginde uymaai gereken kosullann bir yikumiolagtn
siniflandirmasmi nasi] etkilediine agiklik getirmektedir, Degisiklikler aym zamanda isletmenin bu kosullara tabi
yikimitliklerle ilgili saflachi bilgilerin iyilegtirilmesini de smaglamaktadir, Sirket'in finansal durumu ve
performans; izerindeki etkileri degerlendirilmektedir,

TFRS 16, Satig ve geri kiralama islem leri;

1 Ocak 2024 tarthinde veya bu tarihten sonra baglayan villik raperlama déinemlerinde pecerlidir. Bu degigiklikler,
igletmenin TFRS 16'daki bir satis ve geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini
Betklayan sang ve geri Kiralama hikOmlerini i¢erir, Kira 6demelerinin bir kismi veva tamam bir endekse veva
orang bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan saus ve peri kirslama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir. Sirket'in finansal durumu ve performans izerindeki etkileri deerlendirilmektedir,

TMS 7 ve TFRS 7'deki tedarikei finansman anlasmalarna iliskin degisiklikler;

| Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporiama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarmm ve isletmelerin ylkimitltkleri, nakit akislan ve likidite risklerinin
tizerindeki etkilerine dair seffafligi arttrmak iin agiklama yapilmasmi gerektiriv, Agiklama gereklilikleri,
UMSK (Uluslararas) Muhasebe Standartlar Kurumu)'nun , yatinmeilarin, bazi gicketlerin tedarikgi finansman:
anlagmalanmm yeterince agik olmadif ve yatmmeilann analizini engelledizi voniindeki endiselerine verdigi
yanittir. §irketi®in finansal durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir,

TSRS 1, “Siirdiirlilebilirlikle ligili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina {liskin Genel Hiktimler™;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raportuma donemlerinde gegerlidir. Bu standart,bir
girketin deer zinciri igerisindeki sUrdUrllebilirlikle ilgili maruz kaldigs 1m ciddi riskler ve firsatlarm
aciklanmasina ydnelik temel cerceveyi icerir. Sirketi'in finansal durumu ve pecformansi Gzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili agiklamalar™;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raperlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklame gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk
standarttir. $irketi'in finansal durumu ve performanss dzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17, *Sigorta Sizlesmeleri’;

| Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonma baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart,hali
hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'n verine gegmektedir. TFRS 17, sigorta stzlesmelerd ile
istege baZh kanhm zelligine sship yatnm stizlesmeleri dilzenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden
defistirecektir,

b) 31 Arabk 2024 tarihi ittbariyla yayimlanmg ancak heniiz vilritrlige girmemis olan standartior ve
degisiklikler

TFRS 17, ‘Sigorta Stzlesmeleri’;

I Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Busfa
hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin véren TFRS 4'0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s

istefie bagl katilun Szellifine sahip yatirm stizlesmeleri dizenleyen thm isletmelerin muhasefes
degistirecekeir,
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[ Tutariar aksi beliniimedikpe Tirk Lirss: ("TL") olorak sosteribmigtar )

TMS 21 Defistirilebiliclifin Eksikligi;

| Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama déinemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli

bir amag igin belirli bir tlclim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeven yabane! para biriminde vapilan bir
iglem veya faalivete sahip oldugunda bu degigikliklerden etkilenir. Bir para birimi, buska bir para birimini elde etme
olamafn meveut oldufunda (normal bir idar gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uvgulanabilir haklar ve
ylkiimiilukler yaratan bir pivasa veya takas mekanizmas) yoluyla gergeklegir. Sirket'in finansal durumu ve
performans: izerindeki etkileri degerlendirilmekredir.

TFRS 9 ve TFRS 7'deki Finansal Araglarin siniflandirma ve Slciim Gne iliskin degisiklikler;

| Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir, (Erken uygulamaya
izin verilir.) Bu degigiklikler:

- elektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla Gdenen baz finansal borglar igin veni bir istisna ile birlikte,
baz: finansal varlik ve yikimlolikierin muhasebelegtiriimesi ve finansal tablo digi birakilmastyla ilgili
amanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getivilmesi;

- bir finansal varlifin yalnizea snapara ve faiz Odemeleri kriterini kargtlayip karsilamadigmin
degzerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saflanmas: ve agikhda kavusturulmass;

= nakit akiglarini degistirebilecek stizlesme sartlarma sahip belirli araclar icin veni spiklamalar eklemek
(gevresel, sosyal ve ydnetisim hedeflerine ulasilmasiyla baglanul tzelliklere sahip baz amglar gibi); ve

- gergepe uygun defer farki diger Kapsamh Gelire yansitilan Szkaynak araglarina iliskin agiklamatarda
glncellemeler yapilmasidir.  §irket'in  finansal durumu  wve performanst  Ozerindeki  etkileri
degerlendirilmaktedir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklams;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemieri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarn sunumuna ve apiklanmasina ilis kin yeni standarttir. UFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir;

- kar veya zarar tablosunun yapisi

- igletmenin finansal tablolarinm diginda raporlanan belirli kir veya zarar performans dlgittleri (yani ytnetim
tarafindan tanimlanan performans Glgtitleri) igin mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve

- genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotler igin gegerli olan toplama we symstrmaya iliskin
gelistirilmig ilkeler.

$irket'in finansal durumu ve performans: fzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS 19 Kamuya Hesop Verme Yikim!tligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar Acklamalar:

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten senra bastayan yillik raporlama danemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS'ler ile birlikte uygulanmaktadir, Sartlar: sadlayan bir bagh ortakhk,
agiklama hitkiimleri harig diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hikiimleri uygular ve bunun verine UFRS
19'daki azaitlmig agiklama gerekliliklerini uygular, UFRS 19'un azaltiimis agiklama gereklilikler, uvgan bagh
ortakliklarin mali tablolarinm kullaniearmn bilgi ihtivaglar ile mali tablo hazirlayicilan igin malivet ta e
dengeler.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirssi ("TL") olarak gosterilmigtic.)

UFRS 19, sartlan saglayan bagli ortakliklar igin gnQill uygulanabilecek bir standarttie. Bir bagl eraklik asadidaki
durumlarda ilgill sartlan saglar,

- halka agtk olmayan ya da borsada islem gbrmeyen bagh ortaklik olmasi ve,

- TFRS"ve uygun, kamunun kullaniminz agik konsolide mali tablolar reten bir ana veya ara ana ortakliZinin
olmas,

Stiz konusu degigikligin, Sirket'in finansal durumu ve performans) izerindeki etkileri degertendiriimektedir.

24  Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasimda Sirket ybnetiminin, raporlanan varhk ve vikomiulok ttarfarm etkilevecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yoktmlulok ve mahhitleri ve raporlama dtneml itibariyia gelir ve gider
tutarfarini belirleyen varsayimlar ve tahminler vapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh
ofabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gtizden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler vapilmakia ve gercekiestikler]
diinemde gelir tablosuna yansitmaktadir|ar,

Finansal tablolara yansitlan tutarlar izerinde Snemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar goz ontnde bulundurularak yapilan varsayimlar

asagidadar:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olugsmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir, Vergilendirilebilen gelirin olusmasmin muhteme] oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar izerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona
eren vil igin Sirket, Sngtiriilebilir gelecekte vergilendirilebilir karmin olduduna dair gosterseleri veterli
buldugundan ertelenmis vergi aktifini kavitlara almigtir. (31.12.2023 ertelenmis verzi aktifini kayitlara
almistic.)

b) pirket yGnetimi maddi ve maddi olmayan varliklarm faydal ckonomik 8mrierinin belirlenmesinde teknik
¢kibinin tecrilbeleri dogrultusunda varsaymmlarda bulunmugtur,

Hasilatin Kaydedilmesi

$irket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti mUsterisine devrederek edim yilkiimlulugin{ yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilat finansal tablolaring kaydeder. Bir varlifin kontroli misterinin eline gectifinde (veya gectikce)
varhk devredilmis olur.

$irket, agafida yer alan temel prensipler degrultusunda hasilat finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a)  Musteriler ile sézlesmeler] belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yikimliliklerini belirlenmesi

{e)  Stzlesmedeki islem fivatini saptanmas:

(d) [Islem fivatni sozlesmedeki performans yikiimlaliklerine bolUstirilmesi

Her performans ylkiml0[62(0 yverine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarm tamammnm kargilanmas: durumunda migterisi ile yapug: bir stzlesmeyi hasslat olarak
muhasebelestirir,

(a)  Stzlesmenin taraflar sbzlesmeyi (vaxnl, szl va da difer ticari teamullere uvarinea) onaviamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b)  Sirket her bir tarafin devredecedi mal veya hizmetlerle ilgili haklan tanimlayvabilmektedir,

(¢}  §irket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili ddeme kosullan tammlayabilmektedir,

{d)  Sbzlegme dzil itibarryla ticar! niteliktedir,

(e)  Girket'in milgteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihi bedel tahsil edecek olmas: rf
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
i Tutsriar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak gdsteritmigtic )

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin mubtemel olup olmadigini degerlendirirken Igletme, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde Odeyebilmesinf ve buna jliskin nivetini dikkate alir,

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir,

Satglarin igerisinde finansman maliveti bulonmas: durumunde, makul bedel, gelecekte olusacak tahsilatiarm,
finansman maliyeti igerisinde yer alan zumni faiz orans ile indirgenmesi ile tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal
degerleri arasindaki fark; tahakkuk esasma gtire faiz geliri olarak degerlendirilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen timril boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s@z konusu varlifin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili dtnemde 1ahakkuk
ettirilir,

iligkili Taraflar

8) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir fiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir: S6z konusu
kiginin,

(i) Sirket izerinde kontrol veya migrerek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(ii)  Sirket izerinde dnemli etkiye sahip olmas: duromunda,
(iiiy Sirket veya Sirketin bir ana ortakhgmun killt yOnetici personelinin bir fyesi olmasi
durumunda.
{b) Asafidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme Sirket ile iliskili sayihr;

(i)  Isletme ve Sirket'in ayni grubun Gyesi olmast halinde,

(i) Igletmenin, diger igletmenin (veya diger isletmenin de fyesl oldufu bir grubun Uvesinin)
istiraki va da iy ortakhg olmas: halinde.

(i)  Her iki igletmenin de ayni bir Oclincll tarafin i5 ortaklifi olmas halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Uglined bir igletmenin is ortakh@ olmasi ve difer isletmenin stz
konusu tighned isletmenin istiraki olmass halinde,

(v} Isletmenin, Sirketin va da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten aynima sonrasinda saglanan fayda plnlanmin olmasi halinde. Sirket'in  kendisinin
biivle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vil) (2) maddesinin (i) bendinde tsmimlanan bir kisinln igletme GUzerinde @nemli etkisinin
bulunmast veya sbz konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortaklifinm) kilit yénetici
personelinin bir Gvesi olmas halinde,

Stoklar

Stoklar, net gerceklegebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan ile degerlenir. Stoklarin maliveti tiim satin
alma maliyetlerini, dontstlirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan
diger malivetieri igerir,

Net gerceklesebilir deder. olagan ticari faalivet igerisinde olusan tahmini satis fivatindan tahmini tamamlenma
maliyeti ve satigi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satiy maliyeti toplammnin indirilmesivie elde edilen wrardir,

Maddi Duran Varliklar

eime maliyetinden birikmis amortismam dist)dikten ve efer var ise deger diistkligt karsilify ayr ,I
net degerleri ile gbsterilmektedir,
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET!

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

[Tularkar aksi belirtilmedikes Thek Lirnst ("TL") olurak postarilmistir.)

Maddi varligin maliyet deferi; alig fivan, ithalat vergilerl ve iadesi mimkin olmayan vergiler ve maddi varlig
kullamima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan clugmaktadr, Maddi varhigin kullsmminag baglandikian
‘sonra olugan tamir ve bakum gibi masraflar, olugtuklan déneme gider kaydedilmekiedir. Yapilan harcamalar ilgili
maddi varliga gelecekteki kullanimmnda ekonomik bir deger artigi saghyorsa bu harcamalar varligm maliyetine
cklenmektedir,

Ekonomik #miir ve amortisman meifodu dizenli olarak giizden gecirilmekee, bu sirecte kullamlan metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varhktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadifing dikkat edilmektedir,
Amortisman, maddi duran varhklann faydah Smirlerine gdre dofrusal amortisman yOntemi kullanilarak
aynimaktadir. S8z konusu varliklarn ahmin edilen faydal) dmirleri agaZida belirtilmigtie:

Tasutlar ¥l
Demirbaslar 3-10 ¥l

Arazi ve arsalar icin siirsiz miirleri olmasi sebebivie amortisman aynlmamaktadir,

Maddi duran varliklarin satisi dolayisivla olusan kar ve zararlar faalivet gelirleri ve giderleri kalemleri altinda
muhasebelestiriimigtir,

Maddi Olmayan Duran Varhklar

~ Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklary, bilgi sistemlerini, yeni Urlln gelistirilmesing iligkin proje
maliyetlerini  ve bilgisayar wazlmlanm  igermektediv, Maddl olmayan varliklar maliyet degerinden
kaydedilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerinden birikmis itfa payi ve eger varsa deger dogikligt indirilerek
yansitilir.

Maddi clmayan duran varhklar iktisap edildikleri tarihten sonra 3 vili gecmeyen bir siire igin 1nhmini faydal
omirleri fzerinden dofrusal amortisman yvéntemi ile amortismana tabi tutulur. Maddi olmayan varhiklann
aktiflestirilebilmesi igin lgili varhgm isletmeve gelecekte saflavacags ekonomik lavda tespit edilebilir olmalr ve
varlifm maliveri giivenilir bir sekilde Slcillebilmelidir. DeSer diis0kIliE{Iniin olmas| durumunda maeddi olmayan
duran varliklarin kayith deferl, geri kazanilabilir degerine Indirilir,

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Aragtmma masraflan, olustugu dénem igerisinde gelir tablosuna kaydedilir,

Gelistirme faglivetleri {va da Sirket igi bir projenin gelisim asamas:) sonucu ortaya gikan igletme igi yaratilan maddi
olmayan duran varliklar yalmzea aga@ida belirtilen sartlann tamami karsilandi@inda kayda ahnirlar:

. Maddi olmayan duran wvarhin kullonrma hazir va da saulmaya hazir hale getirilebilmesi igin
tamamlanmasinin teknik anlamda mimkin olmas,

. Maddi olmayan duran verlii tamamlama, kollanma veva satma niyetinin olmas,
. Maddi olmayon duran varligm kullamlabilir veya satilabilir olmasi,
. Warlifin ne gekilde ilerive dinllk olasi bir ekonomik favda saflayacafnm belli olmas,

. Maddi olmayan duran varhin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varhi@ kullanmak ya da'satmak igin uygun
teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmast ve
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31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TAELOLARA AiT DIPNOTLAR

[ Tutarfor aksi belirtilmedikee Tork Liras: ("TL") olutek posierilmistr)

Diger gelistirme giderleri gerceklestipinde gider olarak kaydedilmektedic. Onceki donemde gider kavdedilen
gelistirme gideri sonrakl dénemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen gelistirme gideri, Urlinln ticari Uretiminin
baglamast ile beklenen Smir olan 5 il igerisinds, dogrusal amortisman ytntemi uygulanarek {tfa edilmektedir,

Yatirim, Aragtirma ve Gelistirme Tegvikleri

Tom devlet tegvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlarin Sirket tarafindan yerine getirilece@ine ve tesvikin Sirket
tarafindan elde edilebilecedine dair makul bir glivence olugtugunda finansal tablolarn alimir. Tegvik, bir gider ile
iligkili olmas: durumunda bu tegvikin karsslayacai giderler ile eslesecek sekilde gelirlestinlir; Tesvikin bir varhik
ile iliskili olmas) durumda ise bu gelir ertelenmis gelir olarak bilangoya kaydedilir.

Yatirim, aragtirma ve geligtirme egvikleri, Sirketin tegvik talepleri verkili makamlar tarafindan onaylandig) zaman
tanumlanar.

Kurum Kazanet Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsilifi, démem kar wveya zarari hesaplanmasinda dilkate alinan cari donem ve ertelenmis vergi
karsiliklarinmn tamaniidir.

Dnem vergi giderd, bilango tarihi itibaryla Tlrkive'de yilclrlikte olan vergi kanunlan dikkate alinarak hesaplanir,
Thrk Vergi mevzuatna gore, kanuni veya is merkezleri Tlrkiye'de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Sirket’in faalivet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisi, ve gelir vergisine iliskin viktmlallkler igin finansal
tablolarda tahmini karsilik aynimigur. Cari donem vergisi, Sirket'in  faalivet senuglan Gizerinden vergisel agidan
kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Sirket, Torkive'de gegerli olan kurumlar vergising tabidir. Sirket'in cari dénem faalivet sonuglarina iliskin tahmini
vergi ylkOmlGlikler igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar aynlmistir,

5520 sayih ve 13 Haziran 2006 trihl Kurumlar Vergisi Kanunu 21 Haziran 2006 tarthli Resmi Gazete'de
yayimlanmugtir. S0z konusu 5520 sayilt yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek ¢ok hitkmil 1 Ocak 2006 tarihinden
gegerli olmak Gzere ylUrlrlige girmigtir, 7456 Sayil “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtif
Ekenomik Kayiplanin Telafisi igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi [hdas: ile Baz Kanunlarda ve 375 Savih Kanun
Hikmiinde Kararamede Degisiklik Yapilmas) Hakkmda Kanun"un 21 inei maddesi fle kurumlar vergisi oran1 %25
olarak belirlenmigtir. Bu kapsamda, 2024 yih kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi orani 2024 yili i¢in %625'dir
(2023: %25). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarmda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir. Zararlar Kanun'da Ongtrillen sartlarin salanmasi kosuluyla gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan digillmek Uzere, maksimum 5 yil tasinabilic. Ancak olugan zararlar geriye dénilk olarak
dnceki yillarda olusan karlardan disillemez,

Aynea, kurumlar vergisine mahsup edilmek zere yil iginde ara dtinemlerde bevan edilen matrahlar Gzerinden % 25
orantnda * {2023 yillar igin % 25 oranmnda) gegici vergi ddenmektedir.

Ertelenen vergi, yitkimliltk yontemi kullanilarak, varhk ve ylilktimltliklerin finansal tablolarda yer alan kayitl
deferleri ile vergi degerleri arasmndaki gecici farklar fizerinden hesaplamir, Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiiriirlikteki vergi mevzuan uyarinca bilango tarihi itibariyla hali hazirda yartriokte olan vergi oranlart kullanilir.

Ertelenen vergi yiktmlilogt vergilendirilebilir gegici farklarm timdl igin hesaplaniken, indirilehilie-gagici
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
{ Tutariar akesi belirtiimedikee Tork Lirnss ("TL) olarmk gisterifmigtir. )

Calisanlara Saflanan Favdalar Tammlanan Fayda Plani: Kidem Tazminatr Karsihfiy

Sirket, meveut i§ kanunu geredince, emeklilik nedeni ile igten ayrilan veva istifa ye kitd davraniy digindaki
nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminat bdemekle
yiktmliidir,

Sirket, finansal tablolardaki kidem tazminat karsihi@ini "Projeksiyvon Metodu” nu kullanarak ve Sirket'in personel
hizmet siiresini tamamlama ve kidem tarminating hak kazanma konulennda geemis villarda kazandif deneyimlerini
baz alarak hesaplamig ve bilango tarihi itibariyla iskonto edilmis degerini kayitlara almistir. Hesaplanan tiim
aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamh gelir tablesuna vansiulmistir,

Diwvizhi Elcmltr
Yl iginde gerpeklesen divizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan dbviz kurlan Ozerinden cevrilmistir. Diivize

dayal: parasal varhik ve yikimialikler, y1 sonunda gegerli olan Tirkiye Cumhurivet Merkez Bankas) ("TCMB"}
dbvizalis kurlar Ozerinden Tirk Lirasi'na gevrilmigtir.

Karsiliklar

Kargsiliklar bir isletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir vikimltligh (yasal ya da yapisal) varsa
ve bu ylikiim|tlik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar saglayan kaynaklarn elden grkmasiolas ise ve gergeklesecek
yitkiimlilogin miktan gvenilir bir sekilde tahmin edilebilivorsa kavitlara alinmaktadir.

Paramin zaman igindeki defer kaybi Gnem kazandi@inda, karsiliklar ileride olusmas) muhtemel giderlerin bilango
tarihindek] indirgenmis degerivle vansitibr, Karsiliklar her bilango tarihinde gdzden gegiriimekie ve ybratimin en
ivi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli dizenlemeler yapilmaktadir.

Kosullu Varhiklar ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmavan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile tevit edilebilmesi mimkin yiktmldlikler ve
varhklar finansal tablolara almmamakta ve sarta bagh yikomilolikler ve varhiklar olarak degeriendirilmektedir.
Sarta bagh yikimlldkler, kaynak aktarimmn gerektiren durum yiksek bir olasihik tagimiyor ise finansal tablolarda
yansitilmayip dipnetlarda agiklanmakiadir. Sarta baglh varliklar ise finansal tablolara vansiilmayvip ekonomik getird
yaratma jhtimali yllksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir,

Sermaye ve Temetiller

Adi hisseler, sermaye olarak simflandirthr. Adi hisseler tzerinden dafitilan temettiller, beyan edildigi dinemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal Araclar
Finansal Varliklar

Birket, finansal varlidarn su sekilde smiflandimustir: itfa edilmis malive: ve gergefie uygun deder dedisimi kar
zgrara yansitilan. Simiflandirma, finansal varhklarn almma amaglarna gdre yapilir. Yonetim, finansal varhiklarmmn
siflandirmasin satin alindrklar) tarihie yapar,
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31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlnr tksi belinilmedikes Tk Liras) {"TL") olarak posterilmistic )

Iifa edilmis maliveti jizerinden muhasebelestirilen finanzal varlikiar

ftfa edilmis maliyeti Gizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar, sabit veya belirli 8demeleri olan, aktif bir
pivasaya kota olmayan ve tiirev arag olmayan finansal varliklardir, Vadeteri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan
kisa ise dinen varbklarda, 12 nvdan uzun ise duran varbklarda g8sterilirler. Sirket'in ticari alacaklan ve nakit ve
nakit benzerleri bu kategoriye siniflandmimaktadir.

(rercede uvgnun d dafrisimi kar zarar wan fingnsal varliklar

Gergege uygun deger degisimi kar zararn yanstilan finansal varhklar, finansal durum @blosunda "tirey araglar”
kalemlerini igermektedir. Trev araglar, gergege uygun degerin pozitif olmas) durumunda varlik, negatif olmas:
durumunda ise viikimliilik olarak muhasebelestirilmekiedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Makit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduaty ile tutar) belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yliksek
likiditeye sahip ve deSerindeki degisim riski tnemsiz olan ve vadesi O ay veva daha kisa olan yanrmmian
icermektedir,

Banka mevduatian, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarn tahakkuk eden faizlerinden olusmaktadir,
Tiirk Liras: mevduoatlar maliyet degerleriyle, déviz tevdiat hesaplan ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankas: déviz
ahs kuru kullanilmak suretiyle Tark Lirasima gevrilmiy degerlerivle kayitlarda giisterilmektedir. Vadeli mevduat
hesaplari, bilango tarthi itibarivla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir,

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar igine smiflandirilan
senetler ve vadeli gekler, etkin fuiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmig bir faiz orami bulunmayan kisa vadeli ticarf alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin Snemsiz almast durumunda
fatura tutarmdan degerlendiriimektedir,

irket'in, ddenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun stz konusu olmast
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsilig: elusturulur, S8z konusu bu karsham tutar, alacagm kavith
degeri ile tahsili mimkon tutar arasmdaki farktir, Tabsili mimkin war, teminatlardan ve glivencelerden tahsil
edilebilecek mebladiar da dahil olmak tizere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz orani esas
ahinarak fskonto edilen degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmas: halinde ticari alacaklar igin bir karsilik kayde almir,
Kargilik, migteriden alinan teminatlar gz 6nline alinarak, Sirket vOnetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan ya da hesabin dofasi gereZi tasidif: riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsiladigs diistinilen
tutardir. Tahsili tamamen mimkin olmayvan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler,
Stpheli alacak kargiligs, belirlendigi donemde gider olarak kayitlara yansitiimaktadir,

Stpheli afacak tutarna karsthk aynilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamammin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan giipheli alacak kargihi@indan dugilerek kapsamls gelir tablosuna gelir
olarak kaydedilir,

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve tnemli bir finansman bileseni igermeyen
(1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin defer distiklagt hesaplamalan kapsaminda "basitlestirilmis vaklagim”
uygulanmaktadir. Stz konusu vaklagm ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger disukiugine ugramadid

durumlarda (gergeklesmiy deger diis0k10E0 zararlar haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar k&r‘srlaklm e
beklenen kredi zararlarina” esit bir ttardan 8lciiimektedir. #
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirdlmedikge Tork Liras: ("T1.") olarak gsteriimisir,]
Tieari Borglar

Ticari borglar, makul de@erleriyle deftere aliir ve milteakip diinemlerde etkin faiz orami yéntemi kullanmilarak
iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir,

Krediler

Kisa ve uzun vadel banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibariyla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmasi
sonucu olugan degerleri ile kaywiarda ghsterilmektedir.

Banka kredileri, alindiklan tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar disoldikten sonraki degerleriyle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz ytintem| kullamlarak itfa edilmis malivet degeri Ozerinden belirtillr.
Islem masraflan distiidikten sonra kalan tutar ile itfa edilmis maliyet de@eri arasindaki fark, kredi dénemi stresince
finansman maliveti olarak kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Ozellikli varhiklann ediniminin finangmam digindaki
sebeplerle katlamilan borglanma maliyetleri gerceklestip] donemde gider olarak kaydediimektedir.

Finansal Varhklarda Deger Diisiikitign

Gergefie uygun deger dedizimi kér/zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varhik veva finansal varhk
gruplarn Sirket tarafindan, her bilango tarihinde deger distikliZtine ugradﬂ;]anna iligkin géstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi ttulur.

Finansal varhgm ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin mevdana gelmesi vesdz konusu
‘olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenlir bir bigimde tshmin edilebilen gelecektek] nakit akimlan
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varh@in deger dusikligine ulradidine iligkin tarafsiz bir
ghstergenin bulunmas: durumunda deger disukiigt zaran olusur. Kredi ve alacakiar igin deger dustiklizd tutan
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhgin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan
buglinki degeri ile defter deferi arasindaki farktir,

Bir karsilik hesabumn kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, bitlin finansal
viarhklarda, deger disikltgt dogrudan ilgili finansal varlifin kaysth defierinden distilir. Ticari alacaZin tahsil
edilememesi durumunda sbz konusu tutar karsilik hesabindan disillerek silinir. Karsihik hesabindaki degisimler
kapsam |1 gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal Varhk ve YilkimIlliklerin Kavda Alinmas: Ve Kayittan Cikariimasi

Sirket, fimansal varhk veya yitklimltilikleri, flgili finansal arag sézlesmelerine taraf olduBu tekdirde bilangosuna
yansitmaktadir, Sirket finansal varlifin tamamini veya bir kismini, sadece stiz konusu varbiklarm konu oldugu
stizlesmeden dofan haklar {izerindeki kontroliind kaybewigi zaman kavitlanindan gikartr. Sirket  finansal
yikdmidlikleri, ancak stzlesmede tammianan vikimldingd ortadan kalkar, iptal edilir veyva zaman agimina ufirar
ise kayitlarimdan ¢ikartr,

Blitin normal finansal varlik alim ve satinlan iglem tarihinde, yvani Sicket'in varlids almoy) veyve satmay) tanhhit
ettigi tarihte kayulara yansatilir. Stz konusu ahm ve sanmlar genellikle plvasada olusan genel teamil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi i¢erisinde finansal varii@m teslimini gereltiren alm satimlardir,

Yabanci Para Cinsinden Finansal Varlik ve Borglar

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklar ve borglar bilanco tarthindeki T.C. Merkez Bankas:
dbviz alig kuru kullamilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen yabenc paraya bagl iglemler,
iglem tarihindeki fiili kurlar kullamlarak Tork Lirasina gevrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur fark: EB]II‘ ve
giderleri kapsamli gelir tablolusunda inuhasebelesmektedir. = .
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHL]I FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
{Tutieriar aksi belirtilmediloge Tork Lirasi ("TL") olirak postanimigtic)
Kiralamalar

Sirket - Kiract olarak

Sirket, bir stizlesmenin baslangicinda, siizlesmenin Kiralama niteligi tagrytp tagimadiZint va da kiralama iglemi icerlp
igermedigini degerlendirir. Stzlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varlifm kullanimin kontrol etme hakkmi
belirli bir stire igin devretmesi durumunda, bu stzlesme kiralama niteligi tayimaktadir ya da bir kiralama islemi
igermektedir, Sirket, bir stzlesmenin tammlanan bir varligm kullammm: kontrol etme hakkm belirli bir stire igin
devredip devretmedigini deferlendirirken asafidaki kogullan péiz éninde bulundurur:

a) Sozlesmenin tammlanan varbk igermesi; bir varhik genellikle stzlesmede agik veya zunni bir sekilde
belirtilerek tammlanr.

b) Varhifin islevsel bir boliminin fiziksel olarak ayre olmast veva varligin Kapasitesinin tanamima yakinimi
temsil etmesi. Tedarikginin varhigi ikame etme yininde asli bir hakka sahip olmas: ve bundan ekonomik
favda saflamas: durtmunda varhk tanimlanmis de@ildir,

c) Tanimlanan varligm kullammindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamuna yakmini elde etme hakkinin
olmasi,

d)  Tammlanan varlifin kullenimmi y8netme hakkmin olmasi. Sirket, varligm nasil ve ne amagla
kullanilacafina iliskin kararlann Snceden belirlenmis olmas: durumunda varlifm kullanim hakkina sahip
olduunu deZerlendirmektedir. Sirket varhi@m kullanimini vénetme hakkina asaBidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

i, Sirket'in, kullamm slresi boyunca varlifn igletme hakkma sahip olmasi (veva varhifi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri igin bagkalarmi y@nlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme
talimatiarmi de@istinne hakkmm bulunmamas: veva

it Sirket’ kullanim siiresi bovunca varbifm nasil ve ne amagla kullamlacagm dnceden belirlevecek
sekilde varlifn (ya da varlifin belirli dzelliklerini) tasarlamis olmast.

Sirket, kiralamanmn fiilen bagladif1 tarihte finansal tablolarma bir kullamim hakk: varh@t ve bir kira yakomliiigi
yansiir.

Kullanym Hakkr Varligh
Kullanim hakks varhigi ilk olarak maliyet ytntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
a)  Kira yvikimHliganin ilk dlgim rutan,

b)  Kiralamanmn fiilen bagladif) tarihte veya dncesinde yapilan thm kira ddemelerinden alinan tim kiralama
tegviklerinin distimesivle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan tom basiangictaki doZrudan malivetler ve
d)  Dayanak varh@m, kiralamamn hilkiim ve kosullannmn gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak $irket tarafindan katlamilan maliyetler (stok Gretimi igin katlamilan maliyetler
harig).
Sirket maliyet ybntemini uygularken, kullanmim hakk: varhgm;
a)  Birikmis amortisman ve birikmis defer diisiiklpi zararlar dOstlmis ve

by  Kira yokimitlGgtintn yeniden dicimiine gore diizeitilmis maliveti Uzerinden Ulger,
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tularlar aksi belirtilmedikee Tork Lirns ("TL") olark gésterimigtir,)

Sirket, kullanim hakk: varliini amortismara tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar™ standardinda yer alan
amortisman hitktimlerinl uvgular,

Kullamm hakk: varhifmin defer diigiikligine ugramis olup olmadifim belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
ditgiklagl zararm muhasebelegtirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Distklngi™ standardin: uygular.

Kira Yakdminlagd

Kiralamanin fiilen basladigs tarihte, $irket kira yUkiimlaligtuni o tarihte gergeklegmemis olan kira Sdemelerinin
bugiinkll degeri Uzerinden dlger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oramnin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracimm alternatif
borglanma faiz orani kollanilarak iskonto edilir.

Sirket'in kira yikimIalogintn sletmine déhil olan ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte gergeklesmemis olan kira
tdemeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 8demelerden her tirll kiralama tesvik alacaklarnin diistilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 8letimt kiralamamn fillen baglads tarilte bir endeks veva oran
kullamlarak vapilan kira Sdemeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinm kiralamayi sonlandirmak igin bir opsivon kullanacagmi gbstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandinimasing iliskin ceza Gdemeleri.

Kiralamann fillen bagladig: tarihten sonra Sirket, kira yikimltligint asagidaki sekilde dlcer:
a) Defter degerini, kira yuktumlQltgindeki faizi vansitacak sekilde artinr,
b) Defter degerini, vaptlmis olan kira Sdemelerini vansitacak sekilde azaltir ve

€l Defter deferini, varsa veniden degerlendirmeleri ve yeniden yaptlandirmalar yansitacak gekilde veniden
Blger. Sirket, kira yikUmltliginin yeniden dlgim tutarim, kullanim hakk varh@inda dizeltme olarak
fnansal tablolarma vansitir.

Lizatma ve erken sonlandirma opsivoniar

Kiralama yUkUml0ligt, sbzlésmelerdeki uzatma wve erken sonlandirma  opsivonlar  dikkate almarak
belirlenmektedir. Stzlegmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandima opsivonfarmin bilyik kismu Sirket ve
kiralayan tarafindan milgtereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadie, Sirket kiralama stresini, sbz konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsivonlar ilgili stzlesmeye gore Sirket"in inisivatifindevse ve opsiyvonlarm kullanmm
makul derecede kesinse kiralama siresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda tinemli bir degisiklik olursa
vapilan deferlendirme yBnetim tarafindan stazden gegirilmektedir, Carl donemde yapilan delerlendirmeler
sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsivoniarinin kiralama sliresine dahil edilmesi nedenivle olusan kiralama
yilkiimliiliigi veya varlk kuflanim hakk bulunmamaktadar,

Hisse Basina Kazanc
Hisse bagina kar, net karm ilgili yil iginde meveut hisselerin agurlikl ortalama adedine ballinmesi ile tespit edilir.

Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve Gz sermaye enflasyon dizeltmesi farklarindan hisseleri oranimda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Hisse bagima kazang hesaplamirken, bu bedelsiz hisse,
thrac: gikanlmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirhkh hisse
adedi ortalamas, hisselerin bedelsiz olarak gikarimasini geriye dinik elarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR

(Tutisrlar aksi belistilmedikge Tark Liras: (*TL") olarak gosteriimistir, )

$irket, bilanco tarihinden sonra dilzeltine gerektiren olavlann ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlarr bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekte, bilango tarihinden sonra ortaya gikan dozeltme gerektirmeven
olaylarin olmas: halinde ise Gnemli olmasi durumunda ilgili donemde agiklamaktadir,

Finansal Olmayan Varliklarda Deger Dilsikliga

Ertelenmig vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki varliklar, her bir bilango tarihinde s8z konusu varh@m deger
kaybina ugradifma dair herhangi bir giisterge olup olmadifinin tespiti icin degerlendirilir, EZer byle bir ubsterze
meveutsa, deger digiklngd tutarim belirleyebilmek igin o varhi@m geri kazamlabilir tutar: tahmin edilir. Varhgm tek
bagina geri kazamlabilir tutarinin hesaplanmasimin miimkiin olmad:f durumlarda, o varlifin ait aldugu nakit (reten
biriminin geri kazanlabilir tutan hesaplan.

Bir varlifm kayitl degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yilksekse, kayitl deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varliin net satis fivat va da kullanimdaki degerinin ylksek olanidir.
Net satis fivats, varhigin makul degerinden satisi gerpeklestirmek igin katlanilacak malivetlerin dilsiilmesi suretivle
tespit edilir. Kullammdaki deger ise ilgili varligin kullaniimasina devam edilmesi suretiyle gelecekie elde edilecek
tahmini nakit akumlarinm bilango tarihi itibaryla indirgenmis wtarfaring artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir,

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutanimin defter degerinden daha az olmas) durumunda varhigin
(veya nakit Greten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutanna indirilir. Bu durumda olusan deger dostkiugn
kayiplan kapsamb gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger dustiklifintn iptali nedenivle varligm (veva nakit Greten birimin) kayith deferinde mevdana gelen artis,
dnceki yillarda deéger disOkiugonin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defier degerini
{amortismana tabi wtuldukian sonra kalan net tutar) agmamahdir, Deger diusuklizintn iptali kapsamh gelir
tablosuna kayit edilir.

Borglanma Malivetleri

Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve borglanma ile ilgili diger malivetleri icermektadir.
Ozellikli varlikla iligkili borglanma maliyetleri dofrudan Hgili bulundugu Szellikli varlifin malivetine dahil edilir,
Ozellikli bir varhgm smaglandigs sekilde kullamma veya satisa hazir hale petirilmesi icin gerekli foalivetierin
famamen bitirilmesi durumunda, borglanma malivetlerinin aktiflestirilmesine son verilic. Ozellikli varliklar,
kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli dlelide zaman isteyen varhiklardir.

Bunun digndaki borglanma mallyetleri gerceklestigi dtnemde gider olarak kaydedilmektedir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, daneme iligkin nakit akimlan esas, yatmm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
simiflendirilarak raporian,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakitakimlary, Sirket'in esas faalivetlerinden kaynaklanan nakit akymlarm g8sterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlary, Sirket'in yatwim faalivetlerinde (duran varlk yatrimlan ve finansal
yaturimlar) kullandifin ve elde ettigi nakit akimlarini goisterir,

Finensman faalivetlerine iliskin nakit akimlan, Sirket'in finansman faalivetlerinde kullandig) kavnaklam ve hu
kaynaklarin geri Gdemelerini gsterir. - "E_ C
L9

Nakit ve nakit benzeri deferler, nakit ve banke mevduat ile tutan belirli nakde kolavea gevrilebitén e vadeli,
ylksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatrimiar) igermektedir. i/




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tuitartar aksi belirtilmedikee Tark Liras (“TL") olarak sasterilmistir )

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bdltimlére giire raporlama yapmamaktadir,

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kasa 1.129.519 563.807
Banka 18,985 691,333
-Vadesiz Mevduatlar 18.085 a9l.333

1.148.504 1.255,140

NOT 5-TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itfbarivle Kisa Vadeli Ticar] Alzcaklann detay psagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Tiearl Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 153,680
-Alrcilar e 154.552
-Altedar Reeskontu () - 872
-Supheli Ticari Alacakiar o000 -
-Stipheli Ticari Alacaklor Kargili (-) {5.000) -

- 133.680

31.12.2024 ve31.122023 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklan bulunmamaktadir.

31.12.2024 we 31.12.2023 tarihleri ifbariyle Kisa Vadeli Ticari Borglanin detay) asagidaki gibidir;

Kisa Vadell Ticar] Bor¢lar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Iliskill Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.0B5.14] B9,743
-Sanedar 1,134,308 91280
-Sanedar Reeshontu (=) {49.167) {1.5335)

1.085.141 B9.745

3122024 we 31122023 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar bulunmamaktadir.
NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarfhleri itihariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklarn detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diglr Alacaklar 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 248,730 141,950
-Ortaklardan Alacakiar 260.000 144.379
-Ortaklardan Alacaklar Reeskontu (-) (11.270)
ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 0.486
-Verilen Depozito ve Teminatlar 2302
-Vergi Dairesinden Alacaklar 7184

2158.216
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutorlar aksi belifilmedikee Tk Liras {("TL") olarak mosteril miyie)

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklan bulunmamaktadir,

31.122024 ve 31.12.2023 turihlert itibarivle Kisa Vadeli Difer Borglarin detayi nsagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2024

31 Arabk 2023

lliskili Olmayan Taraflara Difier Borglar - 18.426
-Hiigkili Olmayan Taraflara Diger Cegitli Borglar - 18740
-Nigkili Olmayan Taraflara Diger Cesitli Bor¢lar Reeskontu (- - f314)
-- 18.426
31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglan bulunmamalktadir,
NOT 7-STOKLAR
31.12.2024 ve 31.12.2023 tarthleri tibariyle Stoklarr bulunmamaktadir.
NOT 8- PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Gelecek Avlara Ait Giderler 19,440 28.241
Is Avanslar 10.282 6.988
29.722 35.229
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Verilen Avanslar - 3.799
- 3.799

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralhik 2024

31 Aralik 2023

Alman Siparig Avansian B8.000 1.375.748
88.000 1.375.748
NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihi itibariyle Difer Donen Varhklarm detay: asagidaki gibidir;
Diger Ddnen Varliklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Devreden KDV 127.258 138.129
Personel Avanslan = 537.752
127.258 195.881

_Difer Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Odenecek Vergi ve Fonlar 35226

35.226

e
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirlibmedikce Tork Liras: (*TL") olarak pstantmigtir.)

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarfhinde sona eren hesap dinemlerinde Maddi Duran Varliklan bulunmamaktachr,

NOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE KIRALAMA YOKUMLULUKLERI

Kullanim Halkki: Varhklar

31 Arahk 2024

31 Arahlc 2023

Kullanim Hakki Varliklar: - Ofis 1.824.155 2,337.702
Kullanm Hakk: Varliklar Birikmis Amortisman (-) (654,58%) (427.117)
1.169.567 1,910,585

Kullanim Halkk Yiikiimlilikleri

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Kisa Vadeli Kiralama {slemlerinden Kaynaklanan Yikomltinkler 441.9469 371.930
Uzun Vadell Kiralama |glemlerinden Kaynaklanan YikUmitlokler 515,60 940,072
957.570 1.312.,002

Kiralama YiKkimlilokleri Vade Analizleri:

31 Arahik 2024

31 Arahk 2023

1Yl 441.965 371.930
21l 313.601 433,893
3Yil - 506.179

957.570 1.312.002

NOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cabsanlara Saflanan Kisa Vadeli Faydalar Kapsaminda
Borglar

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Personele Borglar T4.310 B3.193
Odenecek Sosyal Gilvenlik Kesintileri 40.970 30.063
115,280 133.258

Galisanlara Saplanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli
Karsihklar

31 Aralik 2024

31 Arnhik 2023

Kidem Tazminati Karsiligs

353.179

133.420

353.179

133.420

Kiudem Tazminan Karsilifh

Odenecek tazminat her hizmet yiht igin bir aylik brilt maag kadardir ve bu tutar 31 Arahik 2024 tarihi itibariyvla
41.828,42 TL (3] Arahk 2023 ; 23.489,83 TL) ile simwlandirilmustir,

Kidem tazminati kargihi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi de@ildir ve herhangi bir fonlama sart
bulunmamaktadir.

degerinin tahminiyle hesaplanir,




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutnriar aksi belillmedikee Tl Liras: {"TL") alarak ptsierilmistie.)

KGK tarafindan yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Srandartlar, §irket'in kidem tazminats kargihZim tahmin etmek
igin aktler degerleme yontemlerinin gelistiriimesini Gngrmektedir.

Cahsanlara safilanan faydalara iliskin kKargihklarn detay) asagidaki gekildedir:

Kidem Tazminan Karsihfy 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Oneeki Donemden Devreden K.T, 92410 97.622
Cari Hizmet Maliyeti 100.362 62.858
Faiz Maliyeti 40.661 42.221
Aktlleryal Kazang /Kayip (Ertelenmis Vergl) 29,938 (13.857)
Aktlerval (Kazang)/Kayip (Net Gosterim Rakami) £9.809 [55.424)

353.179 133.420

NOT 14- TAAHHUTLER

31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihinde sona eren hesap donemlerinde Taahhitleri bulunmamaktadir,

NOT 13- OZKAYNAKLAR

Sirket'in 31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki hissedarlar ve sermaye igindeki paylar: asagdaki gibidir;

Ortaklar (%) 31 Arahk 2024 (%) 31 Aralik 2023
Yilmaz GUNEY 42,00% 420,000  20,00% 200.000
Pelin SEKERCI 23,00% 230,000 23,00% 230.000
Enis ARMAGAN 22 00% 220.000
Pinar MUFTUOGLU 22,00% 220,000  22.00% 220,000
Muhammet OLCER 1,009 10.000 1,00% 10,000
Necdet DEMIRCE 10,00% 100,606 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLITK 1.00% 10.000 1.00% 10.000
Cetin CAKAR 1,00% 10.000 1,00% 10.000

%100 1.000.000 %100 1.000.000

Tork Ticaret Kanunu'na gbre vasal yedekler birinei ve ikinei tertip yasal yedekler oimak tzere ikive aynihie, Tirk
Ticaret Kanunu'na gére biringi tertip yasal yedekler, Sirket'in 8denmis sermayesinin %20'sine ulagilincaya kadar,
kanuni net karm %31 olarak aynilir. [kincl tertip vasal yedekler ise 8denmis sermayenin %3'ini agan dafilan karin

% 10'udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yvasal yedekler tidenmis sermayenin %30%ini gegmedigi slirece sadece
zararlan netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullamimas: miimkin degildir,

Halka agik sicketler, kar pay1 dagimmlanm SPK'nm | Subat 2014 tarfhinden itibaren yiritrltige giren [I-19.1 no'lu
Kér Pay1 Teblifi'ne gbre yaparlar.

Ortakliklar, kirlarim genel kurullar tarafindan belirlenecek kir daftim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat
hitkimlerine uygun olarak genel kurul karanyla dagior. Stz konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagimim oran
tespit edilmemistir, Sirketler esas stzlesmelerinde veya kar dagium politikalaninda belirlenen sekilde kar pay
bderler. Ayrica, kar paylarmm egit veya farklh tutarl taksitler halinde Sdenebilecektir ve ara donem finansal
tablolarda yer alan kir Gzerinden nakden kfr pay1 avans: dagitabilecektir. et

-6 -




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmadikge Tork Lirasi ("TL") olarak adsterilmigtir.)

TTK'ya gire ayriimags gereken yedek akeeler ile esas sbzlesmede veya kir dagitun politikasinda pay sahipleri igin
belirlenen kdr payi aynilmadikee; bagka vedek akce ayrimaszmng, ¢rtesi vila kiir akenlmasing ve intifa senedi
sahiplerine, ydnetim kurulu Uvelerine, ortaklik ¢alisaniarima ve pay sahibi digindaki kigilere kirdan pay dagitilmasina
karar verilemeévecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kiir pay1 nakden Gdenmedikge bu kisilere kérdan pay

daitilamaz,
Sirket'in Oz Kaynaklan asagidaki gibidir;

OZ KAYNAKLAR

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Odenmis Sermaye

Sermave Diizeltme Farklan

Birikmis Diger Kapsaml Gelir

-Kar Veya Zararda Yeniden Suflandirdmavacakdar
Gegmis Y1l Kar Zararlan

~CHaganisti Yedekler

~Gregmiy Yillor Karlart

~Gregnify Yillar Zarariar: (=)

Dinem Met Kar /Zarar

Birikmis Difer Kapsamli Gelir

1.000.000 |.000.000
7.904.361 7.904.361
{20.047) 143.944
{20.047) 143,944
(6.677.947) (3.957.342)
1031.505 f05). 505
8.323.36/ 2.500.955
(16052813} FP.308.802)
(B08.603) (1.268.723)
1.397.764 1.822.240

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Kar Veya Zararda Yeniden Simflandmilmayacaklar {20.047) 143,944
;"ammmﬂmra Fayvda Plantar: Yeniden Qlgiim Kazanglart / 9 890 130,088
‘ayiplar
~Ddnende Ortaya Cvan Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelirlere (Giderlere) lliskin (29.937) 13,836
Vargiler (+/~)
(20.047) 143.944

NOT 16- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI]

Hasilat 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Yurtici Sanslar 8.739.475 T.177.159
Satigtan ladeler (-) - (179)

8.739.475 7.176.380

Satislarin Maliyeti

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Satlan Mamuller Maliveti(-) (8.771.970) (6.848.616)
(8.771.970) (6.848.616)
Briit Kar (Zarar) (+/-) (32.495) 327.764

NOT 17- FAALIYET GIDERLERI

Faalivet Giderleri (-)

31 Aralik 2024

Genel Yonetim Giderleri (-)

{362.979)

(362.979)




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM §IRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belinilmedikpe Tark Lims: ("TL") olarnk gésteriimigtir.)

Genel Yinetim Giderieri (-) 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Ofis Giderleri (<) (144,508) (21 L0531
Amortisman ve [tfa Paylari (<) (212.533) (172.460)
Kidem Tazminat Giderleri (=) - (65.504)
Disardan Saglanan Favda ve Hizmet Giderler (-] (3.93%) {6,668)
(362.979) {459,683)

Badimzir [ | urulusiarindan Alwan Hizmetlere liskin Deretler

Bagimsiz Denetgl/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere lliskin Ueretler Sirket'in, KGK'nin 30 Mart
2021 tarihinde milkerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladi@ ve hazirlanma esaslan
19 Agustos 2021 tarihli KGK vazisimi teme] alan bagimsiz denetim kuruluslannca verilen hizmetlerin Geretlerine
iligkin agiklamas: asadidaki gibidir:

31.12.2024 Raporlama dbnemine ait bafimsiz denetim Gereti KDV dahil 60.000 TL dir. Bafimsiz denetim ko lusu
tarafindan verilen diger giivence hizmetlerl, vergi danismanhk hizmetleri ve bagimsiz denetim disi difer hizmetler
bulunmamalctadir. (31.12 2023 dénemine ait bafimsiz denetim deretl KDV dahil 43314 TL)

NOT 18- ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Esas Faalivetlerden Diger Gelirlerin detay asagidaki gibidir;

Esas Faalivetlerden Diger Gelirter 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Reeskont Faiz Gelirleri 51.452 2.105
Diger Olagan Gelir ve Karlar 43.280 -
Diger Olafandigi Gelir ve Karlar - 22.507

04.733 24.612

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarthi Itibarivie Esas Faalivetlerden Diger Giderlerin detay asafidaki gibidir;

Esas Faalivetlerden Difer Giderler 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kargthik Giderleri {-) (9.000) -
Reeskont Faiz Giderleri (=) (12:351) (3.813)
Diger Olagan Gider ve Zararlar (-) (20.263) -
_Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar (-) - (184.304)
(41.813) (188.116)

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLERI

31 Aralik 2024 v 31 Aralik 2023 tarihi itibarivle Yatiim faalivetlerinden Gelirlérin detayvt asafdaki gibidir,

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhk Sans Karlan 691.354 ey N\
691.354 F

31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle Yaunm Faaliyetlerinden Giderleri bulunmanizkt

-28 .-



ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikee Turk Lirusy ("T'L") olarak gisteriimigtir.}

NOT 20 —- FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI

Finansman Gelirleri

31 Arahlk 2024

31 Arahk 2023

Faiz Gelirleri

126.467

87.632

Finansman Giderleri

126.467

B7.652

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) (188.333) (148.374)
(188.353) (148.374)

NOT 21 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)
Nel Parasal Pozisyon Kazanglar (Kaviplar) (+-) 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Met Parasal Pozisyon Kazanglarn 3.707.264 3.711.873
Met Parasal Pozisyon Kayiplar (<) (4.719.338) {6.392252)
(1.012.004) (680.377)
31 Arnhk 2024 31 Aralik 2023
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (a) (975.717) {560,606)
Pegin Odenmis Giderler 3.288 3911
Maddi / Maddi Olmayan Duran Varhiklar 753.232 1.571.15]
Maddi / Maddi Olmayan Duran Varliklar Amortismanlan (630.97T) {1.252.733)
Verilen Avanslar (928) 1.340
Kullanam Hakk: Varliklar (95.148) 6469566
Kullanim Hakk: Varliklarn Amorismanlan (66.43%) {123.747)
Ertelenmis Vergi Yikumlolokier (32.821) 48,304
Gegmis Y1l Karlar (T96.401) (978.975)
Gegmis Yil Zararlar (-} 2.950.744 3.433.808
Odenmis Sermaye {2.737.040) (3.500.280)
Kardan Ayrlan Kisitlanmiy Yedekler (323209) (413.351)
Kar veva Zarar Tablosu Kalemleri (b) (36.377) (119.771)
Hasilat (833.3587) (1.519.705)
Satigtan fadeler (=) 71
Satilan Hizmet Maliveti (-} 302.581 1.364.445
Gene! Yonetim Giderleri (<) 34.766 43,956
Faiz Gelirleri (6.770) (18.933)
Diger Olagandis Gealir ve Karlar {47,192} (2.663)
Diger Olagandiy Gider ve Zararlar (-) 13.605 13.060
Net Parasal Pozisyon Kazanclar (Kaviplary) (a+b) (1.012.094) (6B0.377)




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET!

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHL] FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedilige Thrk Lirast (*TL") olarak gosterilmigtir.)
NOT 22-VERGI VARLIK VE YUKOMLULUKLERI

Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergl

Sirket, Ttrkive'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faalivet sonuglarina iliskin tahmini
vergi yikOmlalikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir,

5520 sayil ve 13 Hagziran 2006 tarihli Kurumlar Vergisi Kanunu 21 Haziran 2006 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanmistir. Stz konusa 5520 sayil yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'nun pek gok hitkmil | Ocak 2006 tarihinden
gegerli olmak ftzere yirUrlige girmistir, 7456 Sayil “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agug
Ekonomik Kayplarin Telafisi igin Ek Motorlu Tesitlar Vergisi Thdasi ile Baz Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun
Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakknda Kanun"un 21 inci maddesi ile kurumlar vergisi oram %625
olarak belirlenmistir, Bu kapsamda, 2024 yil: kazan¢larina uygulanan kurumlar vergisi orani 2024 yil igin %25dir
(2023: %25). Kurumlar vergisi oram kurumlarn ticari kazancing vergi vasalan geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi vasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancma uygulanir. Zararlar Kanun'da bngdrilen sartiarm sagianmas) kosuluyla gelecek willarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diisiilmek Ozere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olugan zararlar gerive diinllk olarak
tnceki yillardd olusan karlardan distlemez.

Kar dagtiimadi@ takdirde bagka bir vergi ddenmemektedir, (Gelir Vergisi Kanunu Gegici 61. madde kapsaminda
vararlanilan vatrm indirimi istisnas) olmas: halinde yararlanilan istisna tutar Gzerinden hesaplanip Sdenen stopaj
harig).

Sirketler Uger ayhik mali karlan Uzerinden 2024 vih igin % 25, 2023 %25 oraninda gegic verat hesaplar ve o didnemi
izleyen ikinei ayin 14, giintine kadar beyan edip 17, gtintl aksamina kadar dderler. Yil iginde Sdenen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi fizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup adilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergl tutar kalmig ise bu tutar nakden iade alinabilecest gibi mahsup
edilebilir,

Ertelenen vergi yikimlulugo vergilendirilebilir gegici farklarm timi igin hesaplamwken, indirilebilic gegici
farklardan olugan ertelenen vergi varhiklam, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretivie bu farklardan
yararianmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Aym lilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartivia ve cari vergi varhiklaninm cari vergi vilkiim|tliklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas) durumunda ertelenen vergl varliklan ve
yilkimliilikleri karsilikh olarsk birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis Vergi: Sirket, vergive esas vasal finansal tablolan ile TFRS' ye glre hazirflanmis finansa! tablolar:
arasmdaki farkliliklardan kavnaklaonan gecicl zamanlama farklan icin ertelenmis veral varhg) ve vitkimlniggg
muhasebelestirmektedir.

Stz konusu farkhihiklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS' ve glire
hazirlanan finansal tablolarda farkl dénemlerde ver almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar asafida
belirtilmektedir. 31.12.2024 tarihli Finansal Tablolarda Ertelenmiy vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
kullamilan vergi aram %25'dir, (31.12.2023 de % 25)

o




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM §IRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutnrlor gksi belirtiimedikge Tirk Lirns ("TL") olarak posterilmistir )

Diinem Vergi Geliri/Gideri

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Donem Vergi Gideri/Geliri (+/-) (58.497) -
-Dénem Kart Vergi ve Diger Yasal Yakamlalik Kargiliklart(-) (58.497) -
Entelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) (24.923) (232.202)
-Evtelenen Vergl Gider Etkisi(<) (7712 {124.417)
-Ertelenen Vergi Gelir Etkisi §2.789 02215

(83.421) (232.202)

Cari Vergl YokimiGgi 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Disnem Kan Pesin Odenen Vergi Ve Diger Yokomlulikler (-) (59.704) -
[59.704) -

Ertelenmis Vergi Varhk/ Yitkiimlilikleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Acilis Bakiyesi (106,776) |25.429
Kidem Tazminat Kargihgi 35.256 B850
Amortisman Dizeltmeler (31.527) (149.083)
Agils Iptal Kayitlan - 914
Reeskont Ertelenmis Vergi (9,725 361
Matrah Artirimi Ertelenmis Vergl -- 2E.876
TFRS 16 Ertelenmis Vergi 50.648 {124.363)
Sitpheli Ticari Alacak Karsihiii Ertelenmis Vergi 2,250 -
Gelecek Aylara Ait Giderler Ditzeltmesi Ertelenmis Vergi 443 -
Ditier Diizelimeler Ertelenmis Vergi (71.268) =
Enflasyon Dizeltmesi Ertelenmis Wergi - 2.143
(131.700) (106.776)
NOT 23 - PAY BASINA KAZANC
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Diinem Met Kar/ Zarari {BOR.60O3) (1.268.723)
Dénem Boyunca Meveut Olan Hisselerin Ortalama Adedi 5.000 5.000
Pay Basina Kazang (161,72) (253,74}
NOT 24 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Donem sonu itibaryla lliskili Taraflardan Alacaklara iligkin bakiyeleri agagida sunulmugtur,
Tliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Yilmaz GUNEY 260.000 144,379
Ortaklardan Alacaklar Reeskantu (-) (11.270) (2.428)
248.730 141.950
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi behirtiimedikes Tk Licas ("T1.") olarsk aosterllmistic.} . .
NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

25,1, Sermaye Risk Yonetimi

Sirket'in sermaye maliyeti fle birlikte her bir sermaye simfivia iliskilendirilen riskler Qst yBnetim tarafindan
deferlendirilir,

Sirket'in sarmaye yiinetiminin birincil amaey, 6z kaynak degerlerini maksimize etmek saBlikl sermaye vapisinin
devamliligm saglamaktir, Sirket, ekonomik kosullarin degisimi igifinda, sermaye yapisini yinetmekie ve
ditzelimeler yapmaktadir,

Girket, (ist yonetiminin deferlendirmelerine dayanarak, yeni borg edinilmes| veya mevcut olan boreun geri
sdenmesiyle: temertd politikasi cercevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde 'emettil dafinilmasi ya da
yeni hisse thrac yoluyla sermaye yapisim dengede tutmayi amaglamaktadir.

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini sefilamaya caligirken, diger yandan da borg ve
tz kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligins artirmay hedeflemekiedir.

31.12.2024 ve 31,12.2023 itibariyle Net Borg/Toplam Sermaye orani agagidaki gibidir.

31.12.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 2706391 3.255.887
Eksi:Hazir Degerler(-) _ (1.148.504) (1.255.140)
Met Borg [.557.888 1.999.747
Toplam Ozsermaye 1.397.754 1.822.240
Toplam Sermaye 1.000.000 1,000,000
Net Borg/Toplam Sermaye(%s) 1.56 2,00

25.2. Kur Riski Ytinetimi

31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihi itibariyle Sirket'in diviz pozisyonu bulunmamaktadir.

25.3. Piyasa Riski
Faaliyetleri nedeniyle Sirket pivasa riskine maruz kalmamaktadir.

25.4. Faiz Orami Riski Ylnetimi

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve ylikiimliliklerin tabi oldufu faiz oranlarinm degisiminin etkisinden dogan faiz
riskini ydnetmektedir,

25.5, Fiyat Riski

Fiyat riski yabanc: para, faiz ve piyasa riskinin bir kombinasyonu olup, Sirket rarafindan ayni para biriminden borg
ve alacaklanin, faiz tasiyan varlik ve yilkimldliklerin birbirini karsilamas: yoluyla dogal olarak yonetilmektedir.
25.6. Kredi Riski Yénetimi

Kredi riski, karsilikli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yUkOmlil0gind yerine

getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramas: riskidir. $irket’in kredileri uzun vadeli olup, Kisa
vadede vadesi gelen kredi vitkiimlnlikleri igin yeterli varhEr meveottur, P
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARTHLI FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belimilmedikee Tark Lirist (" TL") olarak gsterilmistic |

Cari Diinem
31.12.2024

Alneaklar

Ticari Alacakiar

Digter Alneakiar

Diskiti
Taral

Diger
Taraf

Highati
Tarafl

Diger
Tarafl

Banknlardaki
Mevdung

Diger

Raporlama Tarthi Itbariyle Maruz Kalinan
Azami Kredi RiskilA+B+C+DHE)

248.730

9.486

15,985

1.129.519

Azami riskin teminat va. ile glivence alting
alimmus kismi

A, Vadesi geememis ve defer digikliglne
ugramamsg finansal varluklarin net deferi

248,730

9486

1B.9835

|.125.519

B. Kosgullar yveniden gérligiilmis bufunan,
aksl wktirde vadesi gegmiy veva defer
dosikitgtine uframis savilpcak finansal
varhklann net degeri

C. Vades! peymis encak defier dilsik]GgEine
piramarus varliklarn net defler deger

D, Deger disiklngine ugrayan varhkionn
net defier deferiert

*Vadesi gegmis (Brilt defier degert)

Deger digtiklugi

Met dederin teminet vi. e gitvence alting
alinmes kg

*Vadesi peomemis{Brit defier degeri)

Deger digaklidi

Net degerin temines vs, ile givence alling
alinmay kieny

E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar

Onceki Diinem
31.12.2023

Alacoklar

Ticari Alncaklar

Digger Alncaklar

Hiskili
Tiarafl

Diger
Tarafl

Lliskiti
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Raporlama Tarihi libariyle Maruz Kalinan
Azami Kredi Riski{A+B+C+D+E}

[ 153.680

141.950

99.895

691.333

563.807

Azami rigkin teminat v ile ghvence aluna
alinmis kismi

A. Vadesi geememis ve deger distkitgine
ugramamis finansal varhklarin net deferi

133.680

141.950

06,8535

691,333

363.807

B. Kosullan yveniden gérilsiimis bulunan,
aksi taktirde vadesi gogmis veva defier
diistik]iEane ugramis sayilacak finansal
warliklann net deger

C. Vadesi gegmig ancak defer disikitgine
| uframamiy varliklann net defter deferi

D, Deper diigitkiigine virayan varkklann
net defter deferler

*Wadesi pecmis (Brot defrer deferi)

Dafrer digikliig

Ner deferin teminet vs. ile givence alitna
alinmiy kiso

*Vadesi gegmemis(Brit defter degeri)

Dager dilgifdugd

Net degerin teminet vs. fle giivence aliina
altinnny kismy

E. Bilango diss kered] riski fgeren unsurlur
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi beliriimedikge Tork Lirs ('TL") olarak gosterilmigtir.)

25.7. Likidite Risk Ydnetimi

Likidite riski bir Sirker'in fonlanma ihtiyaglarm kargilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarm dizzenli olarak akip
ederek finansal varliklarin ve vokomitluklerin vadelerinin eglegtiriimesi yoluyla yeterli fonlamn ve borglanma
rezervinin devamini sailayarak, likidite riskini yonetir. thtivath likidite riski ybnetimi, yeterli diciide nakit tutmayr,
yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarimin kullamlabilirligini ve piyasa pozisyonlarin kapatabilme
giicintl ifade eder. Likidite riski glivenilir kredi kuruluglannin vermig oldugu kredi limitlarinin de destediyle nakit

girigleri ve gikislarmin dengelenmesiyle digiriimektedir,

31.12.2024
Stzlesme Uynrinen
; Defter MNakit Ciliglar 3 aydan | 3-12 py srasi 1-5 il arasi
Sozlesme Uvarinea Vadeler Degeri Toplsms Kisa (T) (1 (111
(HTIETTHTY)
Tiirev Olmayan Finapsal ¥ ilkiimlillikler - - r f B
Kiralama Islemlerinden Borclar 957.570 957,570 - 441.969 S15.601
Banka Krediler = & = = =
Ticari Borglar 1.085.141 [.085.141 - 1.085.141 -
Caliganlara Saglanan Faydalar s
Kapkaintids Borgiar 468.458 468438 | 15.280 3533.179
Diger Borglar 35216 35225 | - 35226 =
Al 122023
Sizlesme Uynrmea
Defter Maukit Cikaglar Jaydan | 3-12 ay arpst | 1-5 wl nras
Shzlesme Uyarmea Vadeler Deeri Topiam Kisa (T} (1) (111
{1+ 11+ 111-+1V)
Threv Olmayan Finansal Yiikiimlillikler - - - = -
Kiralama Islemlerinden Borglur 1.312.002 1.312.002 - 371930 040072
Banka Krediler °E = = =
Ticari Borglar 89.745 BY.743 - B3.745
Calisanlara SnElanan Faydalar m 3343
Kapsaminda Borglar 06678 266.678 |33.238 133.420
Digier Borglar 103.937 103,937 = 103.937 -

25.8. Makul {Rayig) Defer

Makul bedel, bir finansal enstriimann zorunlu bir satis veya tasfive islemi diginda istekl taraflar arasindaki bir cari
islemde, ¢l degigtirebilecegi tutar olup, eer varsa olugan bir piyasa fivati ile en iyi gekilde belirlenir,

NOT 26- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI

OLAN DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2024 bulunmamaktachr. (31 Aralik 2023 Bulunmamaktadir.)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
{ Tutariar aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: {"TL") olarak pisterilmigtr.)
NOT 27 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket net varhiklarmdaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarmn tuar ve zamanlamastni defisen sartlara
giire vinlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarma bilgi vermek Gzere, diger finansal tablelarinm
ayriimaz bir pargasi olarak, nakit akig tablosunuy ditzenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar) esas, yatrm ve finansman fanlivetlerine dayah bir bigimde
siniflandimilarak raporfanw. Esas faaliyetlerden kaynakianan nakit skislary, Sirket'in faaliyet alanmna giren
kenulardan kaynaklanan nakit akglarm gbsterir.

Yaurim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglary, Sirket'in yatirim faalivetlerinde (sabit yatrimlar ve finansal yatinmiar)
kullandig1 ve elde entigi yanrm faaliyetlerinden nakit akiglarmn gisterir.

Finansman faalivetlerine iligkin nakit akislan, Sirket'in finansman faalivetlerinde kullandigy kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gbsterir.

NOT 28- DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

31.12.2024 Bulunmamaktadir. (31.12.2023 Bulunmamaktadir.}

NOT 29- DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

_Diger Kapsamh Gelir 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kar Veya Zararde Yeniden Siniflandiriimayacaklar (120.198) 8.304
~Tantmlarmis Fayda Planlar: Yeniden Olpim Kazanglary/ (120.198) 8 304
Kaviplar:
Toplam Diler Kapsaml Gelir, Vergi Oncesi (+/-) (120.198) 8.304
Diper Kapsaml Gelir Unsurlarina [ligkin Toplam Vergiler (+/-) (29.936) 13.856
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandmimayacak Diger Kapsamll &g
Gelire lliskin Toplam Vergiler (+/-) (29.936) 15,630
-Ertelenmiy Vergi GideriiGeliri {+/<) (29.936} 13.856
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) (150.135) 22.160
Toplam Kapsamh Gelir (+/-) (150.135) 22,160

NOT 30— BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31.12.2024 Bulunmamaktadir. (31.12,2023 Bulunmamaktadsr.)
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