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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
GENEL KURULU'NA

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.'nin (Sirket) 31 Aralik 2023
tarihli Finansal Durum Tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; Kér veya Zarar ve Dijer
Kapsamli Gelir Tablosu, Oz Kaynak Degigim Tablosu ve Nakit Akis Tablosu ile Onemli Muhasebe

Politikalannin Gzeti de dahil olmak {izere Finansal Tablo Dipnotlanndan olusan finansal tablolarnini
denetlemis bulunuyoruz,

Goriiglimiize giire ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31Araltk 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren finansal performansini ve nakit akiglaring, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina,
(TMS/TFRS' lere) uygun olarak tiim &nemli yénleriyle gergefe uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Giiriisiin Dayanag
Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yaymmlanan Tiirkive Denetim Standartlanimin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim
Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitillmilstiir, Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine {liskin Sorumiuluklan
béliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistr.

Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yaymlanan Bagimsiz Denetgiler
lgin Etik Kurallar ile ilgili mevzuatta ver alan etik hilkimlere uygun clarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hilkiimler uyannca etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim swasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim
kanitlarmin, gérligimiziin olugturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdufuna inaniyoruz.

3) Diger Husus

Sirket'in 31 Arahk 2022 tarihinde sona eren hesap dinemine ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi

baska bir bagimsiz denetgi tarafindan gergeklestiriimis olup 27.03.2023 tarihli bagimsiz denetci
wpprunda olumlu goritg verilmistir.
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Kgk tarafindan vayimlanan 23 Kasim 2023 tarihli’ Bafimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal
Tablolarin Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru’ kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli
finansal tablolar TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”standard:
kapsaminda enflasyon dilzeltmesine tabi tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle
ilgili agiklamalarm yer aldift 2 No'lu dipnota dikkat cekeriz. Bu husus tarafimizea verilen goriisii
etkilememektedir.

5) Kilit Denetim Konularn

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize giire cari dineme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiln clarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin g6rilsiimiziin olusturulmasinda ele alinnus
olup, bu konular hakkinda ayn bir gérils bildirmiyoruz.
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Kl denetim konular

Koninun denetimde nasil ele alin difit

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonin Ekonomilerde
Finansal Raporfama” Uygufamas:

Dipnot 2.4'de agiklandig tizere, Sirket igin TMS
29 "Yiksek Enflasyonlu FEkonomilerde Finansal
Raporfama" standards (*TMS 29") gegerlidir.

[TMS 29, finansal tablolarm raporlama diinemi sonundakj
cari satin alim glctine gore yeniden dilzenlenmesini
F:rckrimicktcdir. Bu nedenmle, 2023 wili icerisindeki
iglemler wve donem sonundaki parasal olmayan

[Finansal Rapeorlama” wuygulamasina iliskin asagidaky

TMS29 "Yiksek Enflasyonlu  Ekonomilerds

denetim prosediirlest uygulanmistir:
*Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS29

veulamasina iliskin siiregleri ve muhasebe politikalary
lagiimis ve deterlendirilmistir.

bakiyeler,31 Aralik 2023 bilango tarihindeki glncel fiva
endeksini yansitacak sekilde yeniden dizenlenmistir.

TMS 29'un uygulanmas:, Sirkei'in odzellikle finansa
raporlamayla ilgili kontrol faaliyetlerinde degisiklige yo
grustir. TMS 29 uygulamas: finansal tablolarda vay,
& tutarsal olarak Gnemli etkiye sahip olup, cesitli voneti
hminlerini de igermektedir. Mali tablolann giincel satin
lim glici kullandarak hazirlanmasi, dogru sonugl
Ide edilmesini saglamak igin bir dizi karmagik prosed
e iglem gerektirir

eniden dizenlemede kullamilan tahminlerin varlifi
esaplamadaki  ylksek Kkarmagiklk ve  yenid
lemede kullamilan verilerin eksik veya hatah olm
iski nedeniyle, TMS 29'un uygulanmasi kilit deneti
onusu olarak belirlenmistir,

TMS 29'un uygulanmas) sirasinda yénetim tarafindan)
lanan ve uygulanan controller anlagilmis  ve
elerlendirilmistir.

Yiinetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
emler ayriminm TFRS'we uyguniugu kontrol edilmistir)

Paresal olmayan kalemlerin ayrinuili detaylan temin

dilmig, tarihi malivetleri ve satin alm tarihler]
estekleyici belgelerle Omeklem yontemiyle tesy
dilmistir

Bilinen uygulamalarla karsilastirarak ve sektr bilgisi ve
enevimimizle deferlendirerek, yOUnetim tarafindan|
llailan  tahminlerin makul  olup  olmadify
eferlendirilmistir. Aynica, tahminlerin tim dBnemlerde
tarlt olarak kullamidigi control edilmistir.

Kullanilan metodoloji ve fiyat endeksi oranlart kontrol
ilerek, parasal olmayan kalemlerin endekslenmesi, kar
eya zarar, zkaynaklar degisim ve nakit akis tablolarinin|
8 29 diklkate almarak hazirlandig kontrol edilmistir.

TMS 28'un uypulanmasinn finansal tablolars iliskin
ipnotlarda ver alan agiklamalanmm TFRS'lere gbre
eterlilifi degerlendirilmigtir.
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6) Yénetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolann TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli Snemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordiigil i¢ kontrolden sorumludur,

Finansal tablolarn hazirlarken vyinetim: Sirketin siirekliligini devam ettirme kabilivetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususiar agiklamaktan ve Sirketi tasfive etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama stirecinin
ghzetiminden sorumludur,

7) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh Onemli vanhshk igerip
igermedigine iliskin makul gilivence elde etmek ve glrlisiimilzll igeren bir bafimsiz denet¢i raporu
ditzenlemektir.

BDS'lere uygun olarak viriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yilksek bir
glivence seviyesidir ancak, var olan nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez,

Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlishklarn, tek basma veya toplu ofarak, finansal tablo
kullanicilanmin  bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlgiide
bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BD#S'lere uygun olarak yiiriltillen bagimsiz denetimin geredi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz.

Tarafimizea ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "Snemli vanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk wveren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gbrilslimilze dayanak teskil edecek veterli ve uygun denetim kanih elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl dnemli bir yanlighif tespit edememe riski, hata kaynakh
onemli bir yanhslig1 tespit edememe riskinden yitksektir.
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. Sirket’in ig kontroliinlin etkinligine iligkin bir giriis bildirmek amacryla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile jlgili agiklamalarin makul olup olmadif deZerlendirilmektedir.

' Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak Sirket'in sitrekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi giiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadifi hakkinda ve y@netimin isletmenin siirekliligi esasinm kullanilmasmin uygunlugu
hakkinda senuca varilmaktadir.

. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas:
durumunda olumlu gorlls diginda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar,
bafimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarnin agiklamalan dihil olmak fizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylan gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinda gbriis vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin y&nlendirilmesinden, gozetiminden ve
yliriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériiglinden de tek basgimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini fist
ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik huktimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorum!lu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Aynca bafimsizhk lzerinde etkisi oldugu dislintlebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili Snlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust y6netimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait Finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Bnem arz eden konular yani kilit denetim konularm belirlemekteyiz,
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veva konuyu kamuya
agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarn, kamuya agiklamanin doguraca@ kamu yararini asacaginm
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
ddirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayils Trk Ticaret Kanunu (*TTK") nun 402. Maddesi'nin ddrdiincil fikras: uyaninca, Sirket'in
| Ocak - 31 Arahik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’min 402, Maddesi'nin dérdiincti fikrasi uyarmca, Yo6netim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yvapms ve istenen belgeleri vermistir.

3) TTK'nin 398 inci Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenmesi gereken Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, TTK'nun 378 inci maddesi birinci
paragrafinin son kismina istinaden diizenlenmemistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran Sorumlu Denetgi Ibrahim GOCMEN"dir.
Ankara, 05.04.2024

YKY BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk Lirmsi ("TL") ohoak gosterilmistir.}

Bagimsiz Bagmsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Cari Dtnem  Onceki Déinem

DiPNOT 31.12.2023 31.12.2022

Dinen Varhklar 1.303.361 1.062.398
MNakit ve Nakit Benzerleri 4 B69 338 940.631
Ticari Alecaklar 106.443 54.125
-Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3 106.443 34,125
Diger Alacaklar 167.508 16.673
-fligkili Taraflardan Diger Alacakiar 6,21 08318 -
-fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar fi a9, 190 16.673
Pesin Odenmis Giderler 10 24.400 39.457
Diger Dénen Varhklar 135.671 11.512
Duran Varhklar 2213.172 2.005.179
Maddi Duran Varliklar 7 887.227 1.050.304
Kullamim Hakk Varliklar 8 1323314 867.5909
Pegin Odenmis Giderler 10 2.631 -
Ertelenmis Vergi Varhg 19 - B6.B75
Toplam Varhklar 3,516,533 3.067.576

*[ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
{Tutarlar nksi belirtiimedikee Tork Lirasi ("TL") olorek gostenlmstir}

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dlinemn Oneeki Diinem
DIPNOT 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yikimlaiokler 1.436.,928 570,568
Kiralama |slemlerinden Kaynaklanan Yikiimldlikler & 257.607 133.263
Ticari Borglar 62.160 00.384
-Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar j 2. 160 00,384
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 11 92.297 36.864
Diger Borglar 12.762 17.776
-fligkili Olmayan Taraflara Diger Borylar fi [2.762 [T.776
Ertelenmis Gelirler 10 932874 212.244
Diger Kisa Vadeli Yoktimiolukler 9 59227 80.037
Uzun Vadeli Yilkimlidlikler 817481 711.074
Kiralama lslemlerinden Kaynaklanan Yikiimlilikler 8 §51.115 399.663
Uzun Vadeli Karsihklar 92410 111.411

-Calipaniara Sagianan Faydalara Hiskin Usun Vadeli
“ i 9 92.410 111411

Kargiliklar

Ertelenmis Vergl YikimlGlagi 19 73.956 -
Ozkaynaklar 1.262.124 1.785.932
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Sermaye Dilzeltme Farklan 12 5.167.320 5.167.520
Birikmis Diger Kapsaml Gelir {+/=) 99.699 85.211
-Kar veya Zararda Yeniden Smiflanduiimayacaklar (+/-) 12 Seha0 83.211
Gegmis Yillar Karlan / Zararlar (+/-) 12 (4.126.148) (3.600.477)
Dinem Net Katt/Zarari (+-) 12 (878.746) (866.120)
Toplam Yilkiimliilik ve Ozkaynaklar 3.516.533 3.067.570

* [ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir,




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 VE 2022 DONEMLERINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI

GELIiR TABLOLARI
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tork Liras) ("TL") olarak géstentmistic)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem  Onceki Dénem
01.00.2023 01.01.2022
DiPNOT 31.12.2023 J1.12.2022
Hasilat 13 4.970.523 3.987.909
Satislarin Malivet] (-) 13 (4.743.506) (3.357.999)
BRUT KAR (ZARAR) (+/-) 227.017 629.970
Genel Yinetim Giderlert (<) 14 (318.387) (358.218)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 17.047 10.885
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 15 (130.293) (136.030)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (+4) (204.616) 146.606
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 16 - 2.046
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet Kar1 (Zarari) (+/-) (204.616) 148.653
Finansman Gelirleri 17 60.710 7.341
Finansman Giderleri (-) 17 (102.767) (113.417)
Met Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplart) (+/=) 13 {(471.245) (756.897)
Sordilriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dinem Kan (Zaran) (+/-) (717.918) (714.319)
Stirdiiriilen Faalivetler Vergl Gideri (Geliri) (+/-) (160,829} (151.801)
-Dinem Vergi Gideri/Geliri (+/-) 19 - (70.381)
-Ertelenmiy Vergi GideriiGelivi {+/-) 9 f160.829) (81.419)
Sirdiirilen Faaliyetler Dénem Net Kan (Zarar) (+/-) (878.746) (866.120)
Diinem Met Kari (Zarari) (+4) (878.746) (866.120)
DIGER KAPSAMLI GELIR 48.507 9.766
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar, Vergi Oncesi 38910 8.906
-Tanmilarmiy Fayda Planlart Yeniden Olctim Kazanglar
23 38,910 8. 908
tKaywplary), Vergi Oncesi (+/-)
Toplam Diger Kapsaml Gelir, Vergi Oncesi (+/-) 38.910 8.906
Diger Kapsaml Gelir Unsurlarina lliskin Toplam Vergiler (+/-) 9,597 860
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak Diger Kapsambh — ki
Gelire liskin Toplam Vergiler '
-Ertelenmis Vergt Gideri/Geliri (+/-) 23 0597 Lt
Toplam Diger Kapsamh Gelir (+/-) 48.507 9.766

Toplam Kapsamli Gelir {(+/-) (830.239)

*|ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.



“npisedied g zew)ufe uuepolqe esweuy ng Jepoudip ppep ). C

0658 PSS o - 11758 LTS | DOmoon T TIOTTIIE AR ng) EjAURq ) ning manog
{1e0rnss) 06F°€9 (o598 I (Rzosr) LIV Uiwdo L PEpuIsLInA Feu e
SILE9E C1LE9E {knEzy) Snay apdiuapap) sepppéEag 15
Dz 1995 {ozi'998) (L7 LUpy j2p Watng]
(9T 8K) e ble (0TS 66! (9T9'8h) Ry
LODLEE'T (025 626) (1L9FC0°D) MERETI OTELOTS | 00 ann1 A3aAp Ry RG] WALR PEINGG WA 3R]
LIEEET P — (Lo V0E) = IERTE] DIELOTS | DODDIOT ZEOT T 1 APATEg ey o]
iy Ry LEIEy [TER] LI ERITNETS
IBUUAEE() f BN N mAuGg | ey unesdusg g Sy | aapaegg | Sieuapg WANDT PHHING
Arjpp Snwdany aeuLrg
AL (oreges) (RET9TLH) 66966 UEELOTS | D000 ELOTTLIE- Japdpjug nuog mwapg
Fo— PR P REFFI En v By anedo ) e P sy EuiEgeg
| GFOPE BFPOIE = = {Sezy) Sy apdiuapapy sappEppiidag) salin
(9FL'RLR) (3hL8L8) ; : . TEmIEZ] VT VoN Wi |
BRFFL 0Z1'998 lor1-gow) FETE & IETET N
oS (BT 1°098) {LLr o0y e) . HTSH GTELSTS | 0DOB0g] ARAPIEE e WA IS BAPIIRRIREN
TERSEL ] F— Frpr— - 1Tss DIELOTE | DO6000°] ETOC 107 10 - A9k ug Heg o
WANGO [HVD
oo Ry [T JEEY LA JE ] EISHITRETS]
Awprnieyag JLIEM JaN manng | (e nuesdiey safig fouqug | senpimg | domuapg)
JufjLY Simdary ERCTTRELS

(oSl e (, 1) 158017] 0 ] S341pati]inii[ag iSys S | )

V1018 V.L WISIDAA 9V INVNAVIZO LIV ANJHATWANQA T20T AA £TOT AITVHY IE- MVDO0 |
BV MIINVIASINVG JA AW THADHG TOMNIWMAYD NIMLE



ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A_S.

31 ARALIK 2023 VE 2022 DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutartar aksi belinilmedikge Tk Lirasy ("TL™) olarak gosteriimigti )

Bagimsiz
Bagimsiz | Denetimden
Denetimden Gegmis
Geemis Oneeki
Carl Diniem Diinem
01.01.2023| 01.01.2022
31122023 ) 31122022
A. Isletme Faaliyetlerinden Kavnaklanan Nakit Akislar 53430 640.346
Dinem Net Kiin (Zarar) (378.746) (B, [20)
Diinem Net Kir (Zarar) Mutabakatyla flgili Dizeltmeler
Ticari Alacaklardakl Azaliglar {Artiglar) e lgili Ditzelmeler {52317) 638.469
Faaliyetlerle Ngili Diger Alacaklardaki Azalislar (Aruslar) [le lgili Dizeltmeler {262.569) 54,159
Ticarl Borglardaki Artistar (Azalislar) [le [lgili Ditzelimeler (28.225) 13.685
Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artistar (Azalesiar) fle [1gili Dozeltmeler 654686 134,624
Amortisman ve lifa Gideriyle [lgili Dizelimeler 459,770 430,195
MNakit Dg Kalemlere lliskin Diger Dizeltmeler 160,830 235336
Danern Net Kin (Zaran) Mutabakatiyla [lgili Diger Diszeltmeler
Toplam Diizeltmeler 9232.176 1.506.466
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Ak - -
B. Yatinm Faalivetlerinden Kayonaklanan Nakit Alaslar 51.074 5,290
Maddi Duran Varlik Almundan Kaynakianan Nakit Cikistan (<) (303.908) {309, 754)
Diger Nakit Girigleri (Cikislar) 354.982 315,044
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (175.796) {551.345)
Kiralama Ydktmloliklerivle Hgili Nakit Cikaslan () (175,796) {332.345)
Yabanet Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net
Artis (Azahs) (A+B+C) (71.292) 93.291
D. Yabane Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etklsi = =
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (A+B+C+D) (71.292) 93.291
E. Dinem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 240.631 847,339
Diinem Sonu Makit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+DHE) 869.338 940.631

*{ligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. ;
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACTKLAYICI DiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belinilmedikee Tirk Liras: {"TL") olorak gosierimistr )

NOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. (“Sirket™) 01 Nisan 2008 tarihinde kurulmustur. Sirket'in ana
faaliyet konusu, her tirlll gayrimenkul ile gayrimenkule bagh makina, techizat ve demirbas gibi tagimir ve hareketli
mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretivie deferlemelerini ve bunlara iliskin ekspertiz raporiarini
diizenlemektedir.

Sirket'in fazliyette bulundugu adres Mustafa Kemal Mahallesi 2133 sokak No:2 Kat: 2 Daire: 5 Cankaya /
ANKARA dir

Sirlet'in blnyesinde istihdam edilen personel sayist 31 Aralik 2023 itibarivle 9 kisi, 31 Arahk 2022 itibariyle 6
kisidir.

31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2022 itibariyle Sirketin hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlan
asagicdaki gibidir;

Ortaklar (%) 31 Aralik 2023 | | (%) 31 Arahk 2022
Yilmaz GUNEY 20,00% 200.000 | | 20,00% 200.000
Pelin SEKERC] 23,00% 230.000 | | 23,00% 230,000
Enis ARMAGAN 22,00% 220.000 | | 22.00% 220,000
Pmar MUFTUOGLU 22,00% 220.000 | | 22.00% 220.000
Muhammet OLCER 1,00% 10,000 |, 00% 10,000
Necdet DEMIRCI 10,00% 100.000 | | 10,00% 100,000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10.000 1,00% 10,000
Cetin CAKAR 1,00% 10.000 1,00% 10,000
Nominal Sermaye 100% L.000.000 100% LOG0.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi

Farklan 5.167.320 5.167.320

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarn hamrianma ilkeleri

Finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayumlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi" ("Tebliz")
hitktmleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan virirloge
konulmus olan Tirkiye Muhasebe StandartlaryTrkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TMS/TFRS") ve
bunlara iligkin ek ve yorumlara uypun olarak hazirlanmisti, TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlan'nda (“UFRS") meydana gelen depisikliklere paralellik saglanmas: amaciyla teblifler aracihgivla
glncellenmektedir,

Sirket, muhasebe kayitlanini ve vasal finansal tablolarini Tiirkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve

Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek Dlzen Hesap Plami ("THP") gereklerine gtire Turk Lirasi ("TL") olarak
tutmakeadir,

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyum ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullamim Rehberi'nde belirlenmis olan formatlara.ssems
olarak sunulmustur. i




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belittilmedikee Tirk Liras: ("TL") olarak gosteriimgtir.)

SPK'min 28 Arahk 2023 tarih ve B1/1820 sayili karan uyannca, Tirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlanni uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi kurumlarimin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona
eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarmdan baglamak tzere TMS 29 hukUmlerini uvgulamak suretivle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir,

Sirket, sbz konusu karar, KGK tarafindan 33 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi"ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve
gyn tarihte sona eren yila iligkin finansal tablolarm TMS 29 “Yiksek Enflasyvonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamigtir. S8z konusu standart uyarmea, vitksek enflasyonlu bir ekonomive
ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satn alma gllcinde
cinsinden yeniden ditzenlenmesi gerekmektedir,

Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarini da, 31 Arahik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicl
Esasing gire sunmustur.

TMS 29 uyannca yapilan yeniden diizenlemeler, Turkiye Istatistik Kurumu (*TUIK") tarafindan yaymianan
Turkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen diizeltme Katsayisi kullanilarak yvapilmistr, 31
Aralik 2023 tarihi itibarivla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullamilan, endeksler ve dizeltme katsayilan
agagidaki gibidir:

U¢ Yillik Bilesik

Tarih Endeks Dilzeltme Katsavisi Enflasyon Oram
31 Arahk 2023 1.859,38 1,00000 %al68
31 Arahk 2022 1.128,45 1,64773 Y%al56
31 Arahik 2021 686,95 2, 70672 %74

$irket'in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig diizeltme isleminin ana unsurlan
asafidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gecerli olan satin alma giled ile,
onceki raporlama donemierine ait tutarlar da yine paramin en son bilango tarihindeki satin alma giicline gire
dilzeltilerek ifade edilmekredir.

- Parasal varlik ve yiktmlalikler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borglar, borglanmalar gibi) hali hazirda,
bilango tarihindeki cari satin alma glicd ile ifade edildifinden dizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemierin
(stoklar, maddi ve maddi olmavan duran warliklar ve sermave kalemleri gibi) enflasyona gbre diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutan ya da net gergeklesebilir degieri agtigr durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hitkiimleri uygulanmgtir.

- Bilango tarihindeki carl satin alma glictiyle ifade edilmemis olan parasal almayan varlik ve yukamlafikler ile
tzkaynak kalemleri, ilgili dilzeltme katsayilan kullamlarak dizeltilmistir.

- Bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki, gelir tablosunda ver alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplannin finansal tablolara ilk olarak yansinldiklar dénemler izerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmistir.

- Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varhk pozisyonu (izerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal
pozisyan kaybi hesabing kaydedilmistir. Parasal yiktimltliklerden daha yitksek tutarda parasal varhk tasivan
sirketlerin satin alma gitell enflasyon artisi ile zayiflarken, parasal varliklardan daha yilksek tutarda parasal
yikimlldk tagiyan sirketlerin satin alma glicll enflasyon artis ile artis gsterir, Net parasal pozisyon kazang va da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 8zkaynaklarin, gelir tablosu ve diger kapsamh gelir tablosundaki kalemlerin ve
endekse bagl parasal varhk ve yukumliliklerin dizeltme farklarindan eide edilmigtir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. )
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar gks! belimilmedikee Tirk Liras ("TL") olarak gostenimistir,)

Finansal tablolar $irket'in yasal kayitlanna dayandirilmig olup KGK tarafindan yayinlanan Torkive Muhasebe
Standartlar'na gre Sirket'in durumunu layikivla arz edebilmek igin bir takim dizeltme ve simflandirma
degigikliklerine tabi tutularak hazrlanmigtir. Stz konusu dizeltmeler genel olarak ertelenmis vergiler, kidem
tazminati, maddi duran varlik amortismanlarmin ekonomik 8miirlerine ve kist esasina gtire aynlmasi, karsiliklann
muhasebelesmesi, ticari alacak ve borglarin reeskonta tabi tutulmasindan olusmaktadir,

islevsel ve sunum para birimi
Finansal tablolar, $irket’in iglevsel ve sunum para birimi olan TL kullamlarak sunulmustur,
Finansal tablolarin onaylanmasi

01 Ocak- 31 Arabk 2023 donemine ait finansal tablolar yb6netim kuruluy tarafindan 05.04.2024 tarthinde
onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli dilzenleyici kurullar yasal mevzuata glire diizenlenmis finansal tablolan
degistirme hakkina sahiptir.

Isletmenin Sirekliligi
wirket finansal tablolarimi isletmenin slrekliligi ilkesine glire hazirlamistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yikimlilikler, netlestirmeye ytinelik yasal bir hakka ve yaptirm glicline sahip elunmas: ve stiz
konusu varlik ve yiikiimldlikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmas
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Diinem Mali Tablolarimin Dizeltilmesi

Onceki raporlama dénemine ait flgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarmn raporlama diénem| sonunda gececli
olan 8lglm birimi cinsinden sunulmas: igin genel fivat endeksi uygulanarak yeniden dizenlenir. Daha dnceki
dénemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan dlgiim birimi cinsinden
sunulur,

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere; $irket’in cari dénem finansal tablolar dneeki
dinemle kargilashrilmah olarak hazirlanmaktadw. Sirket'in 31 Arallk 2023 tarihi jtibarivle finansal durum
tablosunu, 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla hazirlanms finansal durum tablosu ile; 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren
yila ait kar veya zarar ve dier kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu ve zkaynaklar dedisim tablosunu 31
Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait ilgili finansal tablolar ile karsilasirmal) olarak dizenlemistir. Onceki
raporlama dinemine ait kargilagtimlmal bilgiler, 31 Aralik 2023 satin alim glicindsn ifade edilmistir.

2.2  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déineme iliskin ise, degistkliin yapildig cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise hem degigiklifin yapildigi ddnemde hem de gelecek dinemde, ilerive vinelik olarak
uygulanir. 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren dtineme ait finansal tablolarin hazilanmasi sirasmda kullanitan
onemli tahminler, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirlanmas) sirasinda
uygulanan tahminlerle tutarldir.

2.3 Muhasebe politikalarinda degisiklikler
Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akimla tzerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve glivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Istefe bagh olarsk muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin tneeki
dtinemleri etkilemesi durumunda, 562 konusu politika hep kullanimdaynus gibi finansal tablolarda geri ;ﬁyﬁﬁ.

frd

olarak uygulamw. Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: riegtﬁi
konusu standardin gayet varsa gegis hitkiimlerine uvgun olarak geriye ya da ilerive donik olarak uygld

&
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlor aksi belirtilmedikge Tirk Lirass ("TL") alamk ghsterilmigtir.)

Herhangi bir gecis hikminiin yver almadifi degisiklikler gerive diniik olarak uygulanir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona ¢ren hesap ddnemine ait finansal tablolarin hazirlanmasmda esas alman muhasebe politikalar
asagida Ozetlenen | Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK
yorumlan disinda 8nceki yilda kullamlanlar ile tutarll olarak uygulanmistir, Bu standartlarin ve yorumlarm
Sirket'in mali durumu ve performans: Uzerindeki etkileri flgili paragraflarda agiklanmistir,

2.31 Yenidilzenlenmis standartlar ve yorumlar

a. 31 Araltk 2023 tarihi itibariyla yirirlikte olan yeni standartlar ile meveut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumiar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler; | Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan willik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikas: agiklamalanini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullameilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimer olmayr amaglamaktadir. Stz konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal
durumu v performans: izerinde Snemli bir etkisi bulunmamaktacdir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynakianan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iligkin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raperlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z konusu
degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu wve performans: {izerinde Gnemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 il sonu igin
gecerli olup agiklama gereksinimleri | Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan muhasebe
dinemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, sirketlere Asgari
Vergi Uygulama Kilavuzo uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin
muhasebelestiriimesi konusunda gegici bir kolaylik saglar. Ayrica degisiklikler, etkilenen
sirketler i¢in agiklama gereksinimlerini de igerir. Stz konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal
durumu ve performansi lizerinde Snemli bir etkisi bulunmamaktadr.

TFRS 17, ‘Sigorta Séziesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslavan villik
raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’tin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sbzlesmeleri ile istege bagh katthm &zelligine
sahip vatirim sdzlesmeleri dilzenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
Stz honusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerinde Snemli bir etkisi
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tirkive Sigorta,
Reastirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi'ne ginderdigi 06.04.2023 tarihli yazisinda sigorta,
reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklary/yatirimlar bulunan bankalar
ve yine bu sirketlerde ortakliklarv/vatirmlan bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel
finansal tablolarda TFRS 17"nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacag:
kanaatine ulagildigi bildirilmistir. Séz konusu de@isikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve
performans: {izerinde Gnemli bir etkisi bulunmamaktadir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. )
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirilmedikee Tirk Liras) ("TL") olarak gosterilmiglir)

b. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yayimlanmy ancak hendiz yirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler :

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; | Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dsnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16 daki bir
satig ve geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis
ve geri Kiralama hiikiimlerini igerir, Kira Sdemelerinin bir kismi veya tamamu bir endekse veya
orana bagh clmayan deZisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir. Stz konusu degisikligin, Sirket'in finansal durumu ve performanst
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TMS 1, Sézlesme kosullar olan uzun vadeli yiikiimliliklere iliskin degisiklik; | Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan willik raporlama dinemlerinde gecerlidir. Bu
degigiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken
kosullarin  bir yikiimliligin simiflandirmasiii nasil etkiledigine agikhik getirmektedir,
Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kogullara tabi yiikiimliiliklerle ilgili sagladig: bilgilerin
ivilestirilmesini de amaglamaktadir. Stz konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performans: {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TMS 7 ve TFRS 7 "deki tedarikei finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; | Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan willik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarikgi finansman anlasmalarinin ve isletmelerin ylikimilikleri, nakit akislan ve
likidite risklerinin (izerindeki etkilerine dair seffafligi artirmak icin agiklama vapilmasim
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas: Muhasebe Standartlan Kurumu)'nun ,
yatinmetlarin, bazi girketlerin tedarikgi finansmani anlasmalanmin yeterince agik olmadigi ve
yatnmeilann analizini engelledigi yOnlindeki endigelerine verdigi yamittir. S8z konusu
degisikligin, Sirket'in finansal durumu ve performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

- TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; | Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yullbk raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir igletme, belirli bir amag igin belirli bir &lgiim
tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degigikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi meveut olduunda (normal bir idari gectkmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimlilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir. Stz konusu degisikligin, Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina {liskin Genel
Hiikiimler” | Ocak 2024 tarihinde veva bu tarihten sonra baglayan willik raporlama
dinemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir sirketin defier zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle
ilgili maruz kaldig: tilm ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yénelik temel gereveyi igerir.
Sbz konusu defisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttr, S5z konusu degisikligin,
Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, KGK'min 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Karannda
belirli igletmelerin 1 Ocak 2024 rarihinden itibaren zorunlu slirdiiritlebilirlik raporlamasina tabi
olacag agiklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Strdiirilebilirlik Raporlama Standartis
(TSRS) Uygulama Kapsammna lliskin Kurul Karan” Kapsaminda Siirdiirji
Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygu
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kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir. S8z konusu degisikligin, Sirket'in finansal durumu ve
performans: {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti

Finansal tablolarm hazirlanmasinda Sirket y8netiminin, raporlanan varlik ve yikimlalik tutarlanm etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikimlalik ve taahhiltleri ve raporlama dinemi itibarivia gelir ve gider
tutarlarim belirleven varsayimlar ve tahminler vapmasi perekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl
olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gtizden gegiriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde Snemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklan gdz tniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asafidadir:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasmin muhteme! eldugunun tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasimin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis
vergi aktifi indirilebilir gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yil igin Sirket,
tngbritlebilir gelecekte vergilendirilebilir karnin olduguna dair géstergeleri veterli buldugundan ertelenmis vergi
aktifini kaytlara almigtir, (31.12.2022 ertelenmis vergi aktifini kayilara almigtir.)

b)  §irket ybnetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydali ekonomik Bmilrlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecrilbeleri dogrultusunda varsayimlarda bulunmustur.

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahh(t edilmig bir mal veya hizmeti mUsterising devrederek edim yikomlaluging yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolanina kaydeder. Bir varligim kontrolli miisterinin eline gectifinde (veya gegtikce)
varlik devredilmis olur.

Sirket, agafiida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a)  Muogteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesl

(b)  Sézlesmedeki performans yikiimliifiklerini belirlenmesi

{¢)  Sézleymedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fivatm stizlesmedeki performans yiikiimitliklerine bolostirtlmesi

{e)  Her performans yilkOmiUlGgi yerine getirildiginde hasilaun muhasebelestirilmesi

Sirket agagidaki gartlann tamaminin kargilanmas: durumunda misterisi ile vaptig bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir,

(a)  Sozlegmenin taraflan sézlesmeyi (yazily, s0zll ya da diger ticari teamllere uyaninca) onaylams ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhit etmektedir,

(b)  §irket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle flgili haklan tamimlayabilmektedir,

(c)  Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullan tamm layvabilmekiedir,

(d})  Stzlesme Szl itibariyla ticari niteliktedir,

(e)  Jirket'in misteriye devredilecek mal veya hizmetler kargilig1 bedel tahsil edecek olmas: muhtemeldir.

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece milsterinin bu bedeli
vadesinde tdeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi donemde gelir kaydedilir.

deBerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gtire faiz gelir] olarak degerlendirilir,
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Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmril boyvunca ilgili finansal variiktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini sbz konusu varhfm kaynh degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir,

iliskili taraflar

(2) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Oyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir; S8z konusu
kiginin,

(i)  Sirket tizerinde kontrol veya miigterek kontrol glictine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde Gnemii etkiye sahip olmas) durumunda,
(iii) Sirket veya Sirketin bir ana ortakhfmun kilit yOnetici personelinin bir (vesi olmas
durumunda,
(b} Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve Sirket'in aynt grubun Gvesi olmas: halinde.

(i)  Igletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de (Oyesi oldufu bir grubun fyesinin)
igtiraki ya da i5 ortakli@1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir Oglinet tarafin is ortakhg: olmast halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglnel bir isletmenin i5 ortakhifs olmasi ve diger isletmenin sbz
konusu Qglined igletmenin igtiraki olmas halinde.

{v) Isletmenin, Sirketin va da Sirket ile iliskili clan bir isletmenin alisanlarina iliskin olarak
isten aynlma sonrasinda saglanan fayda plinlannn olmasi halinde. Sirketin  kendisinin
biyle bir plininin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya milstereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tarymlanan bir kisinin isletme Ozerinde Snemli  etkisinin
bulunmas: veya s6z konusu isletmenin (va da bu igletmenin ana ortaklifimin) kilit yinetici
personélinin bir ivesi olmas: halinde.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diistik olam ile deZerlenir. Stoklarin maliyeti tim satn
alma maliyetlerini, déniigtirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan
difer malivetleri igerir,

Net gergeklegebilir defer, olagan ticari faalivet igerisinde olusan tahmini sahs fivatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis maliveti toplamimin indirilmesiyle elde edilen tutardir,

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklukleri dustldikten
sonraki tutar (izerinden gBsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve malivet degerlerinden birikmis
deger disiiklikleri dusldikten sonraki tutar lizerinden gsterilirler.

ldari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa defier digiikliigii kayb ditstilerek gsterilirler.

Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin ingas: bittiginde ve kullamima hazir hale geldiklerinde ilgili
maddi duran varlk kalemine simiflandinibirlar. Bu tiir varhiklar, diger sabit varhklar igin kullamlan amortisman
yinteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar,

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklann maliyet tutarlan, beklenen faydali 6mg
glire dofrusal amortisman ytntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmir, kali®d2se
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozdghds
tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye dbniik olarak muhasebelestirilir.
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Bir maddi duran varhk elden gikenldigmda veya kullanumi ya da satsindan, gelecekte ekonomik varar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digt birakilir. Maddi duran varliklarin elden
gikanlmasi va da bir maddi duran varhgm hizmetten ahnmas: sonucu olusan kazang veya kavip satiy hasilat ile
varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veva zarar tablosuna dahil ediiir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal 8mirler asagidaki gibidir:

Tasit Araglar 3wl
Dasemie Ve Demirboslar 3-10 vl

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, asafiida agiklanan gelistirme giderleriyle, elde edilmis haklan ve bilgisayar
yazilimlarm igermektedir. Haklar ve yazilimlar elde etme maliyetleri izerinden, birikmis itfa paylan ve meveutsa
kalier deger ditsikiogintn indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir, Maddi
olmayan varlik itfa payian ahg yilindan itibaren déirt ve beg yillik ekonomik tmirleri tzerinden doZrusal itfa
vontemiyle hesaplanmistir, Defer dusilklogtnin olmasi durumunda maddi olmayan varhiklarin kayith degerd, geri
kazanilabilir tutara indirilir.

Arastirma ve gelistirme giderleri
Arastirma masraflary, olustugu dénem icerisinde gelir tablosuna kaydedilir,

Geligtirme faaliyetleri (ya da Sirket igi bir projenin gelisim agamasi) sonucu ortaya ¢ikan isletme igi varatilan maddi
olmayan duran varliklar yalnizea agafida belirtilen gartlarin tamam: karsilandiginda kayda alinirlar:

. Maddi olmayan duran varligm kullanima hazir ya da sanlmaya hazir hale getirilebilmesi icin
tamamlanmasinin teknik anlamda mmkun olmasi,

. Maddi olmayan duran varhig: tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
. Maddi olmavan duran varhin kullanidabilir veya satilabilir olmasi,
¢ Varligin ne gekilde ileriye dtntk olas: bir ekonomik fayda saglayacafinin belli olmasi,

Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, stz konusu varhig: kullanmak ya da satmak icin uygun
teknik, finansal ve baska kaynaklarm olmasi ve

Varligin geligtirme malivetinin, gelistirme strecinde giivenilir bir sekilde 8lcllebilir olmasi.

Diger geligtirme giderleri gergeklestiginde gider olarak kaydedilmektedir, Onceki déinemde gider kaydedilen
gelistirme gideri sonraki donemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen geligtirme gideri, irntn ticari Gretiminin
baglamas: ile beklenen miir olan 5 yil igerisinde, dogrusal amertisman yontemi uygulanarak itfa edilmektedir,

Yatirim, aragtirma ve geligtirme tesvikleri

Tim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlarm Sirket tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin Sirket
tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustufunda finansal tablolara alimir, Tesvik, bir gider ile
iliskili olmasi durumunda bu tegvikin kargilayacag giderler ile eslesecek sekilde gelirlestirilir. Tesvikin bir varlik
ile iligkili olmasi durumda ise bu gelir ertelenmis gelir olarak bilangoya kaydedilir.

Yaurim, araglirma ve gelistirme tegvikleri, $irket’in tegvik talepleri yetkili makamlar tarafindan onayladts
tanmlanir. .
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Kurum kazanei fizerinden hesaplanan vergiler

Vergi kargihfi, dénem kari veya zarari hesaplanmasmda dikkate alinan cari dénem ve ertelenmis verg
karsiliklarinin tamamudir.

Dénem vergi gideri, bilango tarihi itibariyla Tirkiye'de viriirlikte olan vergi kanunlan dikkate alinarak hesaplanir,
Tirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veva iy merkezleri Tiirkiyve'de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Sirket'in faalivet sonuglarmdan dogacak kurumlar vergisi ve gelir vergisine iliskin yikiimlilokler igin finansal
tablolarda ahmini karsilik aynilmustr. Cari dnem vergisi, Sirket’in faaliyet sonuglan (zerinden vergisel agidan
kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Kurumlar Vergisi oram %20 iken, 22.04.2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7316 sayih Kanun
ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gecici 13, madde cergevesinde, kurumlar vergisi orani 2022 vih
igin %623"e, 2023 yibr igin %25%e gkartilmughir. 31.12.2023 ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi oram % 23
kullanibmustir, (31.12.2022 2623)

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek fizere vil iginde ara dnemlerde bevan edilen matrahlar izerinden %25
oraninda (2022 yillart igin %23 oramnda) gecici vergi 8denmektedir.

Thrk vergi sisteminde mali zarariar takip eden bes yil igindeki mali karlar {le mahsup edilebilmekte olup, dneeki
yillar kazanglanndan (gerive donik) mahsup mimkin degildir.

Ertelenen vergi, yikimiuldk ydntemi kullantlarak, varlik ve ylkiimloltiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile wvergi degerleri arasindaki gegici farklar Uzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
ylirtirltikteki vergi mevzuati uyarnca bilango tarihi itibariyla hali hazirda yirlrlikte olan vergi oranlart kullamlbr,

Ertelenen vergi yikamlulugt vergilendirilebilir gegici farklarn timt igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Her bilango d@neminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklanni gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmas: ihtimali géiz dniine ahinarak muhasebelestirmektedir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yikiimitlikleri finansal tablolarda net gtisterilmektedir.

Caliganlara saglanan faydalar Tanimlanan fayda plani: Kidem tazminati karsiig

Sirket, meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifs ve kit davranis disindaki
nedenlerle igine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli mikiarda kidem tazminati Sdemekle
yiikiimldir.

Sirket, finansal tablolardaki kidem tazminan karsihigini "Projeksiyon Metodu” nu kullanarak ve Sirket'in personel
hizmet stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma kenularinda gecmis yillarda kazandig deneyimlerini
baz alarak hesaplamig ve bilango tarihi itibariyla iskonto edilmis degerini kayvitlara almigtir. Hesaplanan tim
aktileryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamh gelir tablosuna yansitilmistir,

Diévizli islemler
Yl iginde gergeklesen diwizli iglemler, iglem tarihlerinde gegerli olan disviz kurlan tizerinden cevrilmistir, Divize

dayali parasal varlik ve yiikiimldlikler, yil sonunda gegerli olan Tirkive Cumhuriyet Merkez Bankas: ("TCMB")
dviz alig kurlan Ozerinden Tiirk Lirasi'na gevrilmistir.
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Karsihklar

Kargiliklar bir isletmenin ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir vilkimlilagn (yasal va da yapisal) varsa
ve bu yGkimlilik sebebiyle igletmeye ekonomik gikar saglayan kaynaklann elden gikmas: olasi ise ve gergeklesecek
yikiimltligtn miktarr giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kavitlara alinmaktadir,

Paranin zaman igindeki deger kaybi nem kazandifinda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle vansmlir, Karsiliklar her bilango tarihinde gbzden gegiriimekte ve yinetimin en
iyl tahminlerini yansiacak sekilde gerekli diizenlemeler yapimaktadir,

Kosullu varhklar ve yiikiimliilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yikiimlilikler ve
varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yikimlalokler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagh yikOminlikler, kaynak aktanmmi gerektiren durum yiksek bir olasilik tagimiyor ise finansal tablolarda
yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal ablolara vansitilmayip ekonomik getiri
yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklamr.

Sermaye ve temettiller

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandinbr. Adi hisseler (zerinden dagilan temettitler, beyvan edildigi dénemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal araclar

Finanval varliblar

Sirket, finansal varliklarmi su gekilde smiflandirmistir: itfa edilmis maliyet ve gercefe uygun deger degisimi kar
zarara yansitilan, Simflandirma, finansal varliklarm alinma amaglarina gore vapilir. Yonetim, finansal varliklarinin
smiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Itfa edilmis maliyeti tizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar, sabit veya belirli demeleri olan, aktif bir
piyasaya kota olmayan ve tilrev arag olmayan finansal varliklardir, Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan
kisa ise donen varhklarda, 12 aydan uzun ise duran varliklarda gosterilirler, Sirket'in ticari alacaklan ve nakit ve
nakit benzerleri bu kategorive siniflandinlmaktadir.

Gergefie uygun de@er degisimi kar zarara yansitilan finansal varhiklar, finansal durum tablosunda "tirev araclar”
kalemlerini igermektedir. Tirev araglar, gercege uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmas:
durumunda ise yOkimlilik olarak muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerler

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduat: ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiksek
likiditeye sahip ve deZerindeki defisim riski Snemsiz olan ve vadesi (¢ ay veya daha kisa olan yatirimlan
icermektedir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlann tahakkuk eden faizlerinden olusmaktadir.
Tark Lirast mevduatlar malivet deferleriyle, diviz tevdiat hesaplan ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankas: déviz
ahg kury kullanilmak suretiyvle Tirk Lirasi'na gevrilmis degerlerivle kayitlarda gosterilmekiedir. Vadeli mevduat
hesaplary, bilango tarihi itibarivla, tahakkuk etmis faizlerini de igermektedir.
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31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge Tirk Liras (“TL") olark gosterilmistir.}

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar {le ticari alacakiar igine simflandiriian
senetler ve vadeli cekler, etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin tnemsiz olmasi durumunda
fatura tutanndan deferlendirilmektedir,

Sirket'in, ddenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gtsteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak risk kargih@ olugturulur. S8z konusu bu kargih@m wian, alacagn kayith
degeri ile tahsili miimkiln tusar aresindaki farktr. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve govencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak Gizere tim nakit akiglarinin, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran: esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyecefinin muhtemel olmas halinde ticari alscaklar igin bir karsilik kayda almr.
Karsihk, misteriden alinan teminatiar etz dnlne alinarak, Sirket vanetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan yva da hesabin dogas) geregi tasidifi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan kargiladigy distinglen
tutarder. Tahsili tamamen mimkin olmayan alacaklar tespit edildikleri duromiarda kayitlardan tamamen silinirler,
Stpheli alacak kargihg, belirlendigi dénemde gider olarak kayitlara yansitilmaktadir,

Slipheli alacak tutaring kargilik aynlmasmi takiben, stipheli alacak tutannin tamamnm veya bir kismunn tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsih@indan disiilerek kapsamh gelir tablosuna gelir
ofarak kaydedilir,

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve tnemli bir finansman bileseni icermeyen
(1 wildan kisa vadeli ofan) ticari alacaklanin defer disikligi hesaplamalart kapsaminda "basitlestirilmis vaklasmi"
uygulanmaktadir. S8z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger dustikliftine ugramadif
durumlarda (gergeklesmis deger diisikIGA0 zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklan "6mir boyu
beklenen kredi zararlaning” esit bir tutardan Glgllmekredir.

Ticari borglar

Ticari borglar, makul degerleriyle deftere alinir ve miteakip dénemlerde etkin faiz oram yiintemi kullamlarak
iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.

Krediler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibaryla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmasi
sonucu olusan degerleri ile kayularda ghisterilmektedir.

Banka kredileri, almdiklar tarihlerde, alinan kredi tutarmdan islem masraflan distldikten sonraki dederleriyle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis malivet degeri tizerinden belirtilir.
Islem masraflan diisiildikten sonra kalan ttar ile itfa edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kredi donemi slresince
finansman maliyeti olarak kapsaml gelir tablosuna yansitilir. Ozellikli varliklarnn ediniminin finansmani disindaki
sebeplerle katlanilan borglanma maliyetleri gerceklegtigi dinemde gider olarak kaydedilmektedir.

Finansal varhklarda defier disikligi
Gergele uygun deger defisimi kir/zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik

gruplart Sirket tarafindan, her bilango tarihinde deger diisiikligline ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur,
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Finansal varhim ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu
olaym [lgili finansal varlik veva varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlan
lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varh@m deger disikligine ugradigina iliskin tarafsiz bir
ghstergenin bulunmas: durumunda deger disikligt zaran olugur. Kredi ve alacaklar igin deger distkIO20 tutan
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinmn finansal varhigin etkin faiz oran) Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan
buglnk( degeri ile defter degeri arasmdaki farktir,

Bir kargilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter deferinin azaluldig ticari alacaklar haricinde, bitin finansal
varhklarda, deger diisiiklGga dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden disildr. Ticari alacagmn tahsil
edilememesi durumunda sbz konusu tutar karsihk hesabindan diigiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
kapsamh gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan qikariimas

Sirket, finansal varlik veya yikimiilikleri, flgili finansal arag sdzlesmelerine taraf oldufu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varlin tamamini veya bir kismum, sadece sbz konusu varbklarm konu oldugu
stizlegmeden dogan haklar Gzerindeki kontrolinl kaybettifi zaman kayitlarindan ¢ikartir. Sirket finansal
yikiimlaldkleri, ancak stizlesmede tanimlanan yOkGmiGl0g0 ortadan kalkar, iptal edilir veva zaman asimma ugrar
ise kayitlarindan gikartir,

Biitin normal finansal varhk alim ve satimlan iglem tarihinde, yani Sirket'in varlifi almay: veya satmay taahhit
ettifi tarihte kayitlara yansitihr, S8z konusu alim ve satimlar genellikle pivasada olusan genel teamil ve
ditzenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligm teslimini gerektiren alim satimlardir.

Yabanci para cinsinden finansal varhk ve borglar

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklar ve borglar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankas:
ddviz alis kuru kullamlarak Tirk Lirasi'na gevrilmektedir, Dnem iginde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler,
iglem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tirk Lirasi'na gevrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur fark: pelir ve
giderleri kapsaml gelir tablolusunda muhasebelesmektedir.

Kiralamalar
Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir sbzlesmenin baglangicinda, sbzlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini deferlendirir. Sézlesmenin, bir bedel kargihfinda tanimlanan varligin kullanumn kentrol etme hakkmi
belirli bir sitre igin devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tasimaktadir va da bir kiralama islemi
igermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tammlanan bir varhifin kullanimin kontrol etme hakkini belirli bir sitre icin
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullan gtz dntnde bulundurur;

a) Stizlesmenin tanmmlanan varlik igermesi; bir varlk genellikle sozlesmede actk veva zimni bir gekilde
belirtilerek tanmmlanir,

b)  Varhgmn iglevsel bir bslomintin fiziksel olarak ayn olmas) veva varligin kapasitesinin tamamina vakmini
ternsil etmesi. Tedarikginin varhg ikame etme ybnlnde asli bir hakka sahip olmas) ve bundan ekonomik
fayda saglamas) durumunda varhk tanimlanmis degildir.

c) Tamimlanan varligm kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakmnini elde etme hakkmin
olmasi,

d)  Tammlanan varlign keflanmim vonetme hakkimin olmasi. Sirket, varhgm nasil ve ne amagla

oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini yonetme hakkina agafidaki dyinta
olmaktadir E
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i Sirket'in, kullamim sresi boyunca varlifi isletme hakkina sahip olmasi (veya varlig kendi
belirledifi sekilde igletmeleri igin bagkalarmi ytnlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme
talimatlarm degistirme hakkinn bulunmamas: veya

ii. Sirket' kullanim siresi boyunca varhigm nasil ve ne amagla kullamilacagimi dnceden belirlevecek
sekilde varhig (ya da varhgin belirli dzelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sirket, kiralamanin fiilen basladi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakk: varligs ve bir kira yikimidlog
yansitir,

Kuollanmim hakki varlg
Kultanim hakk: varhg ilk olarak maliyvet yintemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri ierir:
a) Kira yilkiimliligannn ilk Slgiim tutar,

b) Kirzlamanin fiilén bagladig: tarihte veya dncesinde yapilan tlm kira Sdemelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin dOglilmesiyle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varli@n, kiralamamn hikim ve kosullarinin gerektirdii duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan malivetler (stok firetimi igin katlanilan malivetler
harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullamm hakk: varhigm:
a}  Birikmis amortisman ve birtkmis deger distkIOgl zararlan distimUs ve
b) Kira yilkiimliI0ginin yeniden Slefimiine gdre ditzeltilmis maliveti Uzerinden 8lger.

Sirket, kullanim hakk: varhgim amortismana tabi tarken TMS 16, “Maddi Duran Varhiklar” standardinda yer alan
amortisman hilklimlerini uygular,

Kullanim hakk: varliginin deger dostikligtne ugramis olup olmadigmi belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diislikli&0 zaranm muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Disiiklugi™ standardimi uygular,

Kira yikimliligi

Kiralamanm fiilen bagladifs tarihte, Sirket kira yikiimliliging o tarihte gergeklesmemis olan kira Gdemelerinin
bugiinkii degeri Uzerinden 8lger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz orammm kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak: zimni faiz oranm kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz oram kullamilarak iskonto edilir.

Sirket"in kira yiikiimlaligtntn dl¢tmune dihil olan ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte gergeklesmemis olan kira
ddemeleri agagidakilerden olusur;

a) Sabit Gdemelerden her tirld kiralama tesvik alacaklarimin disliimesivle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 6lgimu kiralamanin fiilen bagladig tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak vapilan kira 6demeleri,

¢)  Kiralama siresinin kiracinin kiralamay: sonlandimak igin bir opsiyon kullanacagim gistermesi
durumunda, kiralamanin sonlandinimasina iliskin ceza ddemeleri,

Kiralamanin fiilen bagladid tarihten sonra Sirket, kira yliktiml0l6giini asagidaki sekilde dlger:
a) Defter degerini, kira yikiimlitlugindeki faizi yansitacak sekilde artirr,
b) Defier degerini, yvapilmig olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azalur ve
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¢} Defter deferini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve veniden yapilandirmalar yansitacak sekilde yeniden
Blger. Sirket, kira yiiklmldliftntn yveniden tlglim tutarmi, kullamm hakk varhginda dizeltme olarak
finansal tablolarma yansitir,

Lizatma ve erken sonlandirma opsivanlar

Kiralama yokimlilogl, sbezlesmelerdeki uzatma wve erken sonlandima opsiyonlan dikkate alinarak
belirlenmekiedir. Stzlegmelerde ver alan uzatma ve erken sonlandima opsivonlarmin blvik kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan milstereken uygulanabilir opsivonlardan olusmaktadir, Sirket kiralama siiresini, s6z konusu
uzatma ve erken sonlanduma opsiyonlar: ilgili sézlesmeye gore Sirket'in inisivatifindeyse ve opsivonlarin kullanimi
makul derecede kesinse kiralama sfresine dahil ederek belirlemekiedir. Eger sartiarda dnemli bir degisiklik olursa
yapilan defierlendirme yonetim tarafindan gbzden gegirilmektedir. Cari dtnemde yapilan degerlendirmeler
sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinm kiralama stiresine dahil edilmesi nedeniyle olugan kiralama
yiktmltligd veya varbk kullamm hakk: bulunmamaktadir,

Hisse basma kazang
Hisse bagina kar, net kann ilgili y1l iginde meveut hisselerin agirhkl ortalama adedine balinmesi ile tespit edilir.

irketler mevcut hissedariara birikmis karlardan ve 8z sermaye enflasyon dilzeltmesi farklarindan hisseleri oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse,
ihraci gikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse
adedi ortalamast, hisselerin bedelsiz olarak gikariimasim geriye diinlik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kamuya iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortava ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaym igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tim olaylan kapsar.

$irket, bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde dizeltmekte, bilango tarihinden sonra ortaya gikan ditzeltme gerektirmeven
olaylarin olmas: halinde ise Snemli olmas: durumunda ilgili dénemde aciklamaktadir,

Borglanma malivetleri

Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve barglanma ile ilgili diger malivetleri icermektedir.
Ozellikli varlikla iliskili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin mativetine dahil edilir.
Ozellikli bir varligin amaglandigr sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faalivetlerin
tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma malivetlerinin aktiflestirilmesine son verilin. Ozellikli varliklar,
kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi nemli Slglide zaman isteyen varliklardir,

Bunun digindaki borglanma malivetleri gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Nakit Akim Tablosu

Makit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan esas, yannim ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
smiflandinlarak raporianir,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimiar, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlanm gdsterir.

Yaunm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket'in yatrim faalivetlerinde (duran varhk yatmmlan ve finansal
vatmmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarimi gdsterir. Finansman faalivetlerine iliskin naje® '
Sirket'in finansman faalivetierinde kullandig: kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini goste

19



ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarler aksi belirtilmedikoe Tiirk Liras ("TL") olarak gosterilmistir,)

Makit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduat ile tutan belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,

yitksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar igermektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket bolimlere gore raporlama yapmamaktadir.

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralk 2023

31 Aralik 2032

Kasa 390.506 142.725
Bankadaki Nakit 478.833 797.906
Vadesiz Mevduat 4786833 797.506
§69.338 940,631

NOT 5-TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahik 2032
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar L07.047 54.417
-dlicilar 107.047 4T
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Reeskontu () (604) (292)
-Aleilar Reeskontu (-) faid) {282
106.443 54.125

31 Arahk 2023 tarihi itibaryla ticari alacaklarin ortalama vadeleri 0-15giin arasindadir. (31 Aralik 2022: 0-15 giin)

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla ticari borglarm ortalama vadeleri 30-43 giin arasindadr, (31 Aralik 2022: 30-45 giln)

Kisa Vadeli Ticari Borclar

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
-Saficilar

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Reeskontu (=)
-Saticilar Reeskontu (~)

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Difer Alacaklar
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar

~Ortakfardan Alacakiar

1ligkili Taraflardan Diger Alacaklar Reeskontu (-)
-Ortaklardan Alacaklar Reeskonti (-}

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
-Verilen Depozito ve Teminatlar

-Diger Cesitli Alacaklar

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
£3.222 90.872
6i3.222 90,872
(1.063) (488)
{1.063) (488)
62,160 90.384

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
100.000 -
100,000 -
(1.682) =

{1.682) -

69.190 16.673

2302 3792

66888 12.881

167.508 16.673

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Olmayan Borglar
lliskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar Reeskontu (-)

20

12.980
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirilmedikge Turk Liras: ("TL") olarak gosteril migtir. )

NOT 8 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI ve KIRALAMA YUKUMLULUKLERI

-Kullanim Hakki Varhklan

Sirket, kollanmm hakk: varlhifim amortismana tabi turarken TMS 16 Maddi Duran Varhklar'da yver alan amortisman

hitkiimlerini uygular.

Kullamim Hakk: Varhklan 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kullamim Hakk: Varliklan-Ofis-Lojman 1.619.145 1.022.999
Kullanim Hakk: Varliklar B. Amortisman (-) (295.831) (155.000)
Kullamim Hakk: Varhklar 1.323.314 867.999
Kullanim Hakk Yiiktimlilikleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Kiralama Islem. Kaynaklanan Yikiimlilukler 257.607 133.263
Uzun Vadeli Kiralama Isiem. Kaynaklanan Yiiktimlilikler 651.115 599,663
908.722 732.926

Kiralama Yiikiimliliikleri Vade Analizleri:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

1 Y1l 257.607 133.263
2 ¥l 300,524 169,995
3 ¥il 350,391 198,316
4 ¥il - 231,353
908.722 732.926
NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER, KARSILIKLAR
Diger Dinen Varhkiar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV 95.671 -
Personel Avanslart 40,000 11.512
135.671 11.512
_Diger Kisa Vadeli Yikimliilikler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Odenecek Vergi Ve Fonlar 56.227 80.037
59.227 80,037
NOT 10- PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Gelecek Avlara Ait Giderler 19.560 27.389
ls Avanslari 4.840 12.068
24.400 39.457
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Verilen Avanslar 2.631
2.631
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. .
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tutarlar sksi belirtitmedikge Turk Liras) ("TL"} olamk gosterilmigtir.}

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2023 31 Aralhk 2022
Uglinefl Taraflardan Alman Siparis Avanslar 952.874 212244
852,874 212.244

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar: 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Personele Odenecek Ucretler 57.621 14.677
Odenecek Sosyal Glvenlik Primleri 34,676 22,187

92.297 36.864
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar: 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Kidem Tazminau Kargiliklar 92,410 111411

92.410 111411

Kidem tazminat karsilig

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik briit maag kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
23,489,283 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL) ile siurlandirilmistir,

Kidem tazminati karsiifi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarh
bulunmamaktadir.

Kidem tazminat Karsihig: ¢alisanlann emekliligi halinde 8denmesi gerekecek muhtemel yikim!Qligin bugiinkd
degerinin tahminiyle hesaplanir,

KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar, Sirket'in kidem tazminan karsiligini tahmin etmek
igin aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini 8ngtirmektedir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan kargihgmin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Biylece
uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden arnndinlmas gergek orany g8sterir,

NOT 12- OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye igindeki paylan tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

Ortaklar | (%) 31 Aralik 2023 ] | (%) 31 Aralik 2022
Yilmaz GUNEY 20,00% 200.000 20,00% 200.000
Pelin SEKERCI 23.00%% 230.000 23,00% 230,000
Enis ARMAGAN 22,000 220.000 22,00% 220,000
Pmar MUFTUOGLU 22,00% 220.000 | | 22,00% 220.000
Muhammet OLCER 1,00% 10,000 1,00% 10.000
Necdet DEMIRCI 10,00% 100,000 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00%% [ 0,000 1,000 10.000
Cetin CAKAR 1,00% 10,000 |, 00% 10,000
Nominal Sermaye 100% 1000000 100% 1.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi

Farklan 5.167.320 |
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
( Tutartar aksi belirtilmedikee Turk Liras ("TL") olarak gosterilmistir )

Tirk Ticaret Kanunu uvarmea yasal yedekler birinei ve ikinci yedek akcelerden olusmaktadir. Yasal yedekler
Sirket'in $denmis sermayesinin %:20'sine ulasincaya kadar net ddnem karinm %.3'1 birinci yasal vedekler olarak
aynimaktadir. [kinei yasal yedek ise Sirkerin Sdenmis sermayesinin %5'inin (zerindeki tim kar dagmminin
zerinden %10 oraminda ayrilmaktadir, TUrk Ticaret Kanunu'na gire yasal yedekler tdenmis sermayenin %6350'sini
gegmedikleri stirece dagitilamaz fakat kar vedeklerinin tilkendigi noktada zararfan kapatmak igin kullamlabilir.
Her pay sahibi kanun ve esas szlesme hitkimlerine gore pay sahiplerine dagitilmas: kararlastirilmig "Net Dénem
Kanna" paylar oraninda katilma haldana sahiptir. Esas stzlesmede aksine bir hitktim yoksa kar ve tasfive pay
pay sahibinin sermaye pay1 igin sirkete yapti: 8demelerle orantili olarak hesaplanir.

¥illik kar yillik bilangoya gére belirlenir. Kar payr ancak net dénem karindan ve serbest yedek akgelerden
dagiulabilir. Kanuni ve esas stzlesmede ongiiriilen istz@e bagh vedek akgeler ayrilmadik¢a pav sahiplerine
dagitilacak kar pay: belirlenemez, Genel kurul kanunda ve esas sizlesmede Sngritlenlerden baska vedek akee
ayriimasina da karar verebilir. Oz sermaye enflasyon dizeltmesi farklari ile olaganlstd vedeklerin kayith degerleri,
bedelsiz sermaye artirim; nakit kar dagitim ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 8z sermaye
enflasyon ditzeltme farklar, nakit kar dagiuiminda kullanimas: durumunda kurumlar vergisine tabi olacakur.

Kar veya Zararda Yeniden Simflandimimayacak

_Diger Kapsamh Gelirler Ve Karlar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Tanumlanmis Fayda Planlarna {liskin Dénemde
Ortaya Cikan Yeniden Olgtim Kazanglan

(Kayiplan) 90.102 84.351
Tammlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olelim
Kazanglan (Kayiplart) Ertelenmis Vergi 0.597 260
99,699 85211
_Diger Oz Kaynak Unsurlan 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Olaganlstll Yedekler 7T28.296 728.296
Gegmis Yillar Karlan 1.794.554 1.724.888
Gegmis Yillar Zararlan (<) (6.648.999) (6.053.661)
Dionem MWet Kan/Zaran (B78.745) (866.120)
(5.004.895) (4.466.599)

NOT 13- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

01 Ocak-31 Arahk 01 Ocak-31 Aralik

Met Satislar 2023 2022
Yurtici Satislar 4.971.062 3.987.969
Briit Satiglar 4.971.062 3,987.969
Saugtan fadeler (-) (339) -
Net Sanglar 4.970.523 3.987.969
01 Ocak-31 Arahk 01 Ocak-31 Arabk

Satslarm Maliveti 2023 2022
Satilan Hizmet Maliveti (-) {4.743.506) (3.357.999)
(4.743.506) (3.357.99%)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tek Lirasi {"TL") alarak gosterilmistir.)

NOT 14- GENEL YONETIM GIDERLERI

Bagimsiz Denetim Kuruluslarindan Alinan Hizmetlere lliskin Ocretler

31.12.2023 Raporlama dinemine ait bagimsiz denetim Ocreti KDV dahil 43931 TL'dir. Bagimsiz denetim
kurulusu tarafindan verilen diger glivence hizmetleri, vergi danismanlik hizmetleri ve bafimsiz denetim disi diger

hirmetler bulunmamaktadir,

31.12.2022 Raporlama dbnemine ait bagimsiz denetim Gcreti KDV dahil 21.388 TL'dir, Bagimsiz denetim
kurulusu tarafindan verilen diger glivence hizmetleri, vergi danismanhk hizmetleri ve bagimsiz denetim dig1 diger

hizmetler bulunmamaktzdir,

Faalivet giderleri 31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Genel Yonetim Giderleri (-) (318.387) (358.218)
(318.387) (358.218)

Genel Yinetim Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Degardan Saglanen Favda ve Hizmet Gid. (-) [4618) -
Ofis Giderleri (=) (146.178) (204.641)
Amortisman ve Itfa Paylan (<) (119.450) (152.331)
Kidem Tarminati Gid, (<) (48.140) =
Bakm ve Onarim Giderleri {-) - (736)
Diger (-) - (510)
(318.387) (358.218)

NOT 15- ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Reeskont Faiz Gelirlari 1.458 2.850
Onceki Danem Gelir ve Karlan . 7.664
Diger Gelir ve Karlar 15,589 371
17.047 10.885

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Reeskont Faiz Giderleri (-) {2,640} (2.910)
Diger Gider ve Zararlar (-) {127.653) {133.120)
(130.293) (136.030)

NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

01 Ocak-31 Arahk

01 Ocak-31 Arabk

Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 2023 2022
Devlet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Gelirler - 2.046
- 2.046
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar sksi belirtilmedikge Turk Lirast ("TL*) olarak gosterilmistir )

NOT 17 - FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI

01 Ocak-31 Aralhik

01 Ocak-31 Arabk

Finansman Gelirleri 2023 2022
Faiz Gelirleri 60.710 7.541
60,710 7.341

01 Ocak-31 Arahik

01 Ocak-31 Arahk

Finansman Giderleri 2023 2022
Kullanim Hakk: Varlik Fin. Gideri (=) (102.767) (113417)
{102.767) (113.417)

NOT 18 - NET PARASAL POZISYON KAZANGCLARI (KAYTPLARI)

Net Parasal Pozisyon Kazanclar: (Kayiplar) 01 Ocak-31 Arahk

01 Ocak-31 Arahk

(++1-) 2023 2022
Met Parasal Pozisvon Kayiplar (-} (4.427.419) (4.127.5334)
Net Parasal Pozisyon Kazanglan 3.956.174 3.370.656

(471.245) ~ (756.807)

NOT 19- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERi

Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, Cari Dénem Vergi Giderini ve Enelenmis Vergi Giderini kapsar, Vergi, dogrudan 6z kaynaklar
altinda muhasebelegtirilen bir isiemle ilgili olmamas: kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi
de ilgili islemle birlikte Gz kaynaklar altinda muhasebelestirilir:

22.04.2022 tarihinde yayinlanan 7316 Sayili Kanun 11. Maddesi ile ile Kurumlar Vergisi Kanunu'na aga@idaki
gegici madde eklenmistir.

“GECIC! MADDE 13- (1) Bu Kanunun 32 nei maddesinin bivinci fikrasinda yer alan %20 oram, kursimiarin 2022
et vergilendirme donemine ait kurum kazanglart igin %23, 2023 yil vergilendirme danemine ait kurum

kazanglar: igin %23 olarak wgnlamr. " 2023 yvili iin ertelenmis vergi orant % 23 kollamibmigtr. (2022 yah %423)

Kurumlar vergisi orani Kurumlarin ticari kazancina vergi vasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, {lgili oldugu yil sonu nu takip eden dordlincil aym yirmi beginci giind
-aksamina kadar beyan adilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar Sdenmektedir,

Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi denmemektedir. (Gelir Vergisi Kanunu Gegici 61, madde kapsaminda
yararlanilan yatinm indirimi istisnasi olmas: halinde yararlamilan istisna tutan Gzerinden hesaplamip tidenen stopaj
harig).

Sirketler tiger aylik mali karlan Uzerinden 2023 yili igin %235, 2022 %23 craninda gegici vergi hesaplar ve o
dbnemi izleyen ikinci ayin 14, giinline kadar beyan edip |7, giini sksamina kadar Gderler. Y1l iginde tdenen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak k
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba rafmen Odenmis gegici vergi tutan kalmig ise bu tutar
alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar akst belintitmedikee Turk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.)

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gire beyanname Uzerinde ghisterilen mali zararlar 5 vih asmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Bevanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmekiedir

Ertelenen vergi yikimlilagl vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin hesaplanicken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergive tabl kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas: gartiyla hesaplanmaktadir.

Aym tilkenin vergi mevzuatina tabi olmak gartiyla ve cari vergi varliklannm cari vergi yikimloliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas durumunda ertelenen vergi varliklar
ve ylikimlbalikleri karsihkh olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis Vergl: Sirket, vergive esas yasal finansal tablolar: ile BOBI FRS' ye gitre hazirlanms finansal tablolan
arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhig: ve yikimldingi
muhasebelegtirmektedir,

Stz konusu farkhliklar genellikle bazr gelir ve gider kalemlerinin vergive esas finansal tablolar ile BOBI FRS' yve
gore hazirlanan finansal tablolarda farkh déinemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar
agafida belirtilmektedir. 31.12.2023 tarihli Finansal Tablolarda Erielenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin
hesaplanmasinda kullamlan vergi oran1 %625'dir. (31.12.2022 de % 23)

Ertelenmig Vergi Varhk/ Yilkiimliiliikleri 31.12.2023 31.12.2022
Agilis Bakivesi B6.875 239.667
Kidem Tazminati Karsilif 6.199 14,118
Amortisman Diizeltmeleri (103.258) §.155
Agilis Iptal Kayitlan 633 514
Reeskont Ertelenmis Vergi 230 (B6)
Matrah Artirim Ertelenmis Vergi 20.000 -
TFRS 16 Ertelenmis Vergi (B6.138) 6.739
Diger Dizeltmeleri Ertelenmis Vergi 1.484 {183.252)

(73.956) 86.875

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle cari vergi yilkimliiligiiniin detay: asafidaki gibidir;

Cari Vergi Yiikiimldligi 31 Aralik 2023 31Aralik 2022
Dén. Kan Vergi ve Diger Yasal Yokim. Kars. - 70381
Din. Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yukiim.(-) - (70.381)
Toplam - =
Dinem Vergi Geliri/Gideri 31.12.2023 31.12.2022
Diinem Vergi Gideri/Geliri (+-) - (70.381)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) {(160.829) (81.419)

{160.829) (151.801)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL

TABLOLARA tLt$KII\| ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarier aksi belirtilmedikge Thek Liras: ("TLY) olirak gosteril mistie )

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Sermaye Risk Y8netimi

Sirket'in sermaye maliveti ile birlikte her bir sermave simfiyla iliskilendirilen riskler (st ydnetim tarafindan
degerlendirilir,

Sirket'in sermaye vonetiminin birinell amacy, bz kaynak dederlerini maksimize etmek saglikli sermaye yapisinm
devamlilyiini saflamaktir. Sirket. ekonomik kosullann defisimi isifmds, sermaye vapisim vOnetmekie ve
ditzeltmeler yapmaktadir.

$irket Ost ydnetiminin degerlendirmelerine dayanarak, yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
ddenmesiyle; temettil politikasi gergevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde temettll dagimimas: ya
da yeni hisse ihraci yoluyla sermaye vapisim dengede tutmay: amaglamaktadir.

Sirket sermaye ydnetiminde, bir vandan faalivetlerinin stirekiiligini saglamaya calisirken, diger vandan da borg ve
Oz kaynak dengesini en verimli yekilde kullanarak karlilifini arurmayr hedeflemektedir.

31122023 ve 31.12.2022 itibariyle Net Borg/Toplam Sermaye orant asagidaki gibidir.

31.12.2023 31.12.2022
Toplam Borglar 2.254.409 1.281.643
Eksi: Hazir Degerler (-) (869.338) (940,631)
Net Bore 1.385.071 341.012
Toplam Ozkaynak 1.262.124 1,785,932
Net Bore/Toplam Oz Kaynak (%) 1,09 0,20

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yabanci para varhklar ile
yikilmlultklerini dengede tutarak riski yonetmektedir,

Diviz Pozisyonu
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibarivle sirketin ddviz pozisyonu bulunmamaktadir.

Piyasa Riski
Faaliyetleri nedeniyle Sirket plyasa riskine maruz kalmamaktadur,

Faiz Oram Riski Y0netimi

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yilkiimliiliklerin tabi oldufu faiz oranlarinin degtisiminin etkisinden dogan faiz
riskini y@netmektedir.

Fivat Riski

Sirket, fivat riskini ydnetmektedir. Fiyat riski yabanci para, faiz ve piyasa riskinin bir kombinasyonu olup, Sirket
tarafindan sym: para biriminden borg ve alacaklann, faiz tastyan variik ve yitktimliliiklerin birbirini kargilamas:
yoluyla dogal olarak yvonetilmektedir.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tutarlar aksi belirilmedikee Tk Liras ("TL") alarak gns.!:r':lmis:ir.}

Kredi Riski Yonetimi

Cari Diinem 31.12,2023

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Difier Alacaklar

iliskili Taraf

Difer Taral

iliskili Taraf| Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Raporiama Tarihi itibariyle Maruz Kalinan Azami
Kredi Riskif A+B+C+D+E)

106,443

98.318

69.190

475.833

390.506

Azami riskin teminat vs. ile gBvence alting almms
Kismi

A, Vadesi pegmemiy ve defer distkldgine
ugramamig finansal varhiklann net deferi

106,443

98.318

69.190

478.833

390.306

B. Kosullar: yeniden gordstllmis bulunan, aks:
tuktirde vadesi gegmis veva defer distikiigtine
| ufiramig sayilacak fnensil varhiklarm net deger

C. Vadesi gegmis ancak deger dilstklogine
| wirarmnarmg varliklarnn net defrer defier

D, Deger diisikligine uiravan varhikianm net defter
degerleri

*Vadesi geemis (Briit defler degeri)

Dieder didgikdingi

Ner deferin teminat v, lle giivenve altina alinmiy
ks

*Vadesi geememis (Brilt defier degeri)

Degrer diiyiikini

Ner deferin teminal ve. e giivence aliing alinmg
ks

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar

Alacaklar

Ticari Alncakliar

Diger Alacaklar

Oneeki Donem 31.12.2022

iliskili Taraf

Diger Tarnf

Wliskili Taraf

Difer Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Diger

Raporlama Tarihi ltibariyle Maruz Kalinan Azami
Kredi Riski{ A+B+CLD+E)

M.125

16.673

T97.906

142.735

Acmmi riskin teminat vs. ile glvence altina alinmig
kasmi

A, Vadesi gecmemis ve defer disiikligine
ugramami$ finansal varliklarm net degeri

54,125

16.673

T97.908

142725

B. Koguliar yeniden gdriistitmils buluran, aksi
taktirde vadesi geemis veva defer digiikliEine
uframig sevilacak finansal varhiklarn net degerd

C. Vadesi pegmis ancek defer dilsikligiine
ugramamis varhklann net defter dederi

v, Defer dugtiklngine ugrayen varhklann net defter
| degerieri

*Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

Deger digikigi

Net degerin teminat vs. ile gilvence alting almmey
fusmy

*Vadesi geememis(Brit defier defteri)

Deger diigitklugi

Nei degerin teminar vs, ile givence alting alinmug

kvimi

E. Bilan¢o duse kredi riski igeren unsurlar
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARiHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikge Tork Liras ("TL") olarak gosteriimistir,)

Likidite Risk Y#netimi

Likidite riski bir Sirket'in fonlanma ihtivaglarm karsilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak
takip ederek finansal varliklann ve vilkimloliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla veterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devamin saglayarak, likidite riskini ytinetir, [htivatl likidite riski yOnetimi, yeterli Slglide
nakit tutmay, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve pivasa pozisyonlarm
kapatabilme giciin® ifade eder. Likidite riski giivenilir kredi kuruluglarmin vermis oldugu kredi limitlerinin de
destefivle nakit girisleri ve qikislannin dengelenmesiyle distiriimektedir.

31.12.2023
Stzlesme
uvarinea nakit
gikislar toplami | 3-12 ay aras) 1-5 w1l 5 vilda
Stizlesme uyarinca vadeler Defter degeri {14243+4) (2) arasi (3) uzun (4)
Kiralama Islemlerinden
Kaynaklanan Yikimlalukler H08.722 908.722 257.607 651115 -
Ticari borglar 62.160 62160 62,160 - =
Diger borglar 12,762 12.762 12,962 = -
31.12.2022
Sozlesme uyarinea
Defter nakit gikislar: 3-12ay 1-5wil 5 yilda
Siizlesme uyarinea vadeler defieri | toplama (1+2+3+d4) arasi (2) arasi (3) pzun (4)
Kiralama Iglemlerinden
Kaynaklanan Yikimlilukler 732.926 732926 133.263 599.664
Ticari borglar 90.384 90,384 50.384 - a
 Diger borglar 17.776 17.776 17.776 - =
Makul (Rayig) Deger

Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veva tasfive islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir
cari islemde el degigtirebilecegi tutar olup, eger varsa olugan bir piyasa fiyat ile en iyi gekilde belirlenir,

21- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Diinem sonu itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara borglar bakiveleri asagida sunulmustur.

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Difer Alacaklar

Yilmaz Glney

{ligkili Taraflardan Diger Alacaklar Reeskontu (-)

22- PAY BASINA KAZANC

31 Arahk 2023

31 Aralik 20322

100.000
(1.682)

98.318

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Met diinem kan (878.746) (866,120}
Cikarlmis adi hisselerin ortalama adedi 5.000 3.000
Pay basina kazang (175,74) (173,22)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. )
31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikee Tosk Liras) ("TL") olarak gosteriimistir )

NOT 23- DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Diinem KarvZfaran (878.746) (866.1210)
Kar Veya Zararda Yeniden Sinflandimlmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler Veya Giderler 48.507 9.766
- Tamumlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazanglan/Kayiplan(Vergi Oncesi) 38.910 8.906
-Ertelenmis vergi geliri/Gideri 9.597 860
Toplam Kapsamh Gelir (830.239) (856.354)

24- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31.12.2023 Bulunmamaktadr, (31,12.2022 Bulunmamaktadir.)
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