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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
AS,

GENEL KURULU'NA

A- FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMI

1) Giriis

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. nin (Sirket) 31 Arabk
2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait, Kir veya zarar ve difer
kapsaml gelir tablosu, 8z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhascbe
politikalarinm Geeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlanndan olusan finansal tablolanm
denetlemis bulunuyvoruz.

Giriisiimibze gire, ilisikieki finansal ablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibaniyla finansal durumuonu
ve aym tarihte sona eren hesap diénemine ait finansal performansimi ve nakit akislanm, Tiirkiyve
Muhasebe Standartlanna (TMS/TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergefe uygun bir
bigimde sunmaktadir,

2) Giiriisiin Davanaim

Yapufimiz bafimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
-» tarafindan  vayimlanan Tirkive Denetim Standarilanmn  bir parcasi olan Bafimsiz  Denetim
: Standartlarina ( BDS lere ) uygun olarak yiritiimtgtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumuluklanmiz,
raporumuzun Bagimsiz Denciginin Finansal Tablolarin Bagmsiz Denctimine lliskin Sorumluluklan
béliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir.

Finansal tablolarnn hagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yayinlanan Bagimsiz Denetgiler
lgin Etik Kurallar ile ilgili meveuatta yver alan etik hilkiimlere uygun olarak Sirketien bafimsiz
olduumuzu bevan ederiz. Siz konusu hikiimler uyannca etife iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizea verine getirilmigtir. Bagimsiz denetim simsinda elde ettifimiz bafimsiz  denetim
kanitlarnin, goriigimiiziin olusturulmass igin yeterli ve uygun i _"’:ﬁjh?nl__uw.l.rl.lnguna ANy orue.
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3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cori doneme ait finansal tablolann hagimsiz
denetiminde en ok Gnem arz eden konulardic Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarn
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin giirigamizin olugturulmasinda ele alnmig
olup. bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmivorue

Kilit denetim komuwlar Konunun denefimde nasu ele alindig

Hasular |
Denetim prosediirflerimiz hasilaun kaydedilmesinin I
Hasilat, miilkiyete ait &nemli risklerin ve getirilerin dogrulugunu sorgulamak Gzerine tasarlanmistir.
ahorya akanldign, gelir tutarimn givenilir sekilde E
' & belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlann e Sirket'in hasilat siirecine iliskin olarak satis ve
Sirket'e akmasinn muhtemel olmast fzerne alman teslimat prosediirleri incelenmistir.

veya alnabilecek bedelin rayic deferi Ozerinden e Maddi dogrolama prosediirlerinde  gelirin
tahakkuk esasina gbre kayitlara alimir. Dénemseflik L’alumlammﬁ mna  kazamimamig ““"g\"'
ilkesi gerefi sanislann dogru dénemde kaydedilip urumlann var olup olmadi

kavdedilmed: 3 degerlendiniimistir
aydedilmedifi Gnem arz etmelaedir, *  Omeklem yOntemivle segilen  satislann

donemsellik ilkesi gerei dopru dinemde
kayitlar alimp alinmadifi test edilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket ydnetimi; finansal wablolann TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhghk igermeyecek sekilde hazirlanmas igin
gerekli girdigi iy kontrolden sorumludur,

Finansal 1ablolarnn  haazwrlarken  yénetim;  Sirketin  sbrekliligini  devam  ettirme  kabilivetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfive etme ya
da ticari faaliveti sona erdirme niveti va da mechuriveti bulunmadifi siirece isletmenin siireklilifi esasim
kullanmaktan sorumludur. Ust yénetimden sorumlu olanlar, ":I'-"?‘,‘."E—W finansal raporlama sitrecinin

gizetiminden sorumludur. s_;-v',rla C %
§y 1 "
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine "ﬂ'ﬂﬂ Sorumluluklar

HEREHBER| A Datea

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz dencigilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz. bir biltiin olarak finansal tablolann hata veva hile kaynakl tnemli vanhshk igerip
igermedifiine iliskin makul givence elde ctmek ve goriigiimiizi igeren bir baiimsiz denetgi raporu
dilzenlemektir.

BDS lere uygun olarak viiritilen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul gilvence; yilksek hir
ghivence sevivesidir ancak, var olan dnemli bir yanhishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir, Yanhshklarin, tek bagma veya toplo olarak, finansal tablo
kullanicilanmin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlar etkilemesi makul Slgide
beklenivorsa bu vanhshklar Gnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakia ve mesleki sipheciligimizi siindiirmekieyiz. Tarafimizca aynica:

. Finansal tablolardaki hata veva hile kaynakl “"nemli yanhshk" riskleri belirlenmekie ve
deierlendirilmekte; bu risklere karsibk veren denctim prosedirleri tasarlanmakia  ve
uygulanmakia ve gorlisiimize dayanak teskil edecek weterli ve uygun denetim kamb elde
edilmekiedir.

= Hile: muvazaa, sahtekirhk, kasith ihmal, gercegie aykin bevan veya ig kontrol iblali fiillerini
igerehildiginden, hile kaynakli &nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakl Snemli
bir vanhslhif tespit edememe riskinden yvilksektir.

. Sirket'in i kontroliintin etkinlifine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i kontrol degerlendiriimektedir,

. Yanetim tarsfindan kullamlan muhasebe politikalannm  avgunlufu ile vaplan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalanin makul olup olmadi degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denctim kanitlarna dayanarak Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliveting
. iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sanlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadifis hakkinda ve vonetimin isletmenin siirekliligi esasimn Kullamlmasimin uygunlugu

hakkinda sonuca varlmaktadar,

. Cinemli bir belirsizhifin meveu oldugu sonucuna varmamiz hilinde. raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu girlis disinda bir gty vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, pelecekicki olay veya sartlar Sirket"in siirekliligini sona erdirebilir.

A Finansal tablolanin agiklamalan dihil olmak {zere, genel sunumu, yvapsi ve igen@i ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yvansinp

vansitmadif degerlendinlmektedir

. F1n.m-!! tablolar h"[khuu{u g:'lrll} umuk Amacty h linansal hl|bl|tr h.lhl».lm.hll ulfrlt wE uy Lun
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Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettidimiz Snemli ic kontrol eksiklikleri dihil olmak
lzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularim dist
[ vinetimden sorumlu olanlara bildirmekieyiz,

Bagimsizhga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladigim i st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmakiayiz. Ayrica bagimsizhk fizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tim iliskiler ve difer
hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atlan adimlar ile alinan ilgili dnlemleri st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

. Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasidan, cari doneme ait Finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ok Gnem arz eden konulan vani kilit denctim konulanm belirlemekieyiz

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracag olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanim doguracag kamu yararim asacaginin

makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz,

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliilikler

1. 6102 smah Tirk Ticaret Kanununun (“TTK™) 402 nei Maddesi’nin dardiincii fikrasi uyannca,
Sirket'in | Ocak 2022 — 3| Aralik 2022 hesap dineminde defter tutma dizeninin, kanun ile
sirket ana stzlesmesinin finansal raporlamava iliskin hilkiimlerine uvgun olmadifina dair
dnemii bir hususa rastlanmamistir,

2. TTK’'nin 402'neci Maddesi'nin dirdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmus ve isienen belgeleri vermistir.
3.

TTR min 398 inci Maddesi'nin dordiinet fikrasi uvarinca diszenlenmesi gereken Riskin Erken
Saplanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, Sitket'in pay senetleri barsada
iglem pdrmedigi igin Yénetim Korulu Riskin Erken Saptanmast Sistemi ve Komitesi
kurmamigtir, Aymca tarafimizdan biyle bir komite kurulmasim gerektiren herhangi bir duruma
da rastlanmeamistr,

Bu bagimsiz denctimi yiiritip sonuglandian Sorumlu Denetgi Adil ONER dir,
Ankara, 27.03.2023 2023-23

mu;u DENETIM
WI}lIMf'bAHRLiKAb
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
STARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi helimilmedikge Tark Lirsss ("TL™) olark pivtenilmigier |

Bafimsiz Bagimsez

Denctimden Denctimden

Gegmis Gegmis

Cori Ddnem  Omceki Disnem

D¥ipmot 31.12.2022 31.12.2021

Diimen Varhklar 642,412 613,930
Makit ve Makit Benzerleri 4 570,865 313.050
Ticari Alscakiar 32848 255,880
-Higkili Cmavan Taraflardan Ticari Alacakiar 5 32848 255 880
Diger Alacaklar 10119 18.575
-Higkili Emayvan Taraflardan Diger Alacaklar & T ie 18575
Pesin Odenmis Giderler 7 21.59% 12.345
Diger Donen Varlklar 8 6986 14.059
Duran Varhklar 929,639 565108
Maddi Duran Varlklar g 343.324 357.590
Fullamm Hakk Yarliklar I 422.376 620635
Ertelenmis Vergi Varhig 1% 163.939 145453
Toplam Yarhklar Y 1.572.052 L179.038

[ligikieki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasulie




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
3LARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERT iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

{Tutarlar aksi belintilmedikge Tark Lirass ("TL") olark posscriimiglir |

Bagims Bagumsiz

Denetimiden Denetimden

Gecmis Gegmiy

Cari Dnem  Onceki Dinem

Dipnot 3.12.2022 31.12.2021

Kisa Yadeli Yikimialikler 346278 344214
Kiralama lslemlerinden Kavnaklanan Yukomiilikler 10 BLETT 48,697
Ticari Borglar 54.856 28.337
-Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 S4.856 28337
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar I 22.3M 62,722
Diger Borglar 10.788 48563
-lligkili Taraflara Diger Borglar 621 — 48,563
-igkili Olmavan Taraflara Diger Barglar [ 10.788 --
Ertelenmis Gelirler 5 [28.810 23,297
Diger Kisa Vadeli ¥ skomilikler g 48.574 132,508
Uzun Vadeli Yikimlilikler 431548 50.650
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yikomlinliokler i} 363,933 18.019
Uzun Vadeli Karsiliklar 67.615 32.631
~Caligardara Saflanan Favdalara figkin Usun Vade Kargifoklar il 67.615 32.631
Ozkaynaklar 794.227 TELIT4
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000

Birikmis Diger Kapsamli Gelir (+/-) 51714 48,446

-Kar veva Zararda Yeniden Sunflandidmayacaklar (+/-) iz JLTI4 49,446

Kardan aynlan Kisitlanmis Yedekler 12 94.150 94.150

Gegmis Yillar KarlaryZararlan (+/-) 12 (359422 (42.422)
Dinem Net Kan/Zaran (+/<) 12 1.785 (317.000)

Toplam Kaynaklar 1572052 1179037

[lisikieki dipnothar bu finansal tablolann aynimaz pargassdir,




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5,

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarfar aksi belinilmedikpe Turk Lims: (*TL") olask gostenilmigtir. )

Dipnot
Hasilat 13
Satislarm Maliveti(-) 13
BROT KAR(ZARAR)(+/-)
Genel Yonetim Giderleri(-) 14
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler I3
Esas Faalivetlerden Diger Giderler(-) 15
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)(+/=)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 16
FINANSMAN GIDERI (GELIRI) ONCESI FAALIYET KARI
(ZARARIN=/-)
Finansman Gelirleri 17
Finansman Giderleri(-) 17
SURDURDULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI DONEM
KARI{(ZARARI)(+/-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GiDERI (GELIRI)(+/-)
Diénem Vergi Gideri' Geliri(+/-) 18
Ertelenmis Vergi Gideri/ Geliri(+/-) 18

SOURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET KARI
(EARARI)(+/-)

DONEM NET KARI (ZARARI)(+/-)

DMGER KAPSAMLI GELIR

Kar veya Zararda Yeniden Simiffandiniimayacaklar, Vergi

(hncesi(+/-)

Tarmmfanmiy Fayda Planfars Yeniden Qlptm Kazanglarf Kayiplary),

Vergl Chcesif+/-)

Toplam Diger Kapyamfy Gelir, Vergi Oncesif+/-) ]
Difter Kapsamh Gelir Unsurlarina iliskin Toplam Vergiler(+/-)

Kar veva Zarvarda Yeniden Sonflandirimavacak Diger Kapsami

Gelire Niskin Toplam Vergiler(+/-)

Ertefenmis Vergt Cideri! Gelirif+/<) 14
TOPLAM BIGER KAPSAMLI GELIR(+/-)

lisikteki dipnotlar bu finansal teblolann aynilmaz pargasidir,

Bagimsiz
Denetimden
Giecmis

Cari Diinem

31 Arahk 2022

Bafimsiz
Denctimden
Giecmis
Oineeki Danem

2.108.921 | 496,746
{1.748.336) (1.463.856)
3601585 31,800
(196.507) (62.7235)
6.503 4.132
(73.637) 1{495.392)
96,840 (521.296)
1.242 91307
98.082 (429.989)
2.763 42390
(68.812) (24.226)
32.013 (4118173
(24.228) 94.817
(42.714) (31.111)
18.486 125028
7.785 {317.000)
7.785 (317.0040)
5927 18.380
5405 14.721
5405 14.721
5405 14.721
522 1659

522 1650

522 3659
5.927 18.350
£ . IETin (298.620)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5
1 OCAK -31 ARALIK 2022 VE | DCAK-31 ARALIK 2021 DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS

TABLOLARI
{Tutarlar aksi belintmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarnk ifsde edilmegtir. )

Cari DNinem

Oneeki Diinem

1.1.2022-31.12.2022

L.1.2021-31.12.2021

A, Isletme Faalivetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 335973 26.024
Dimem Net Kian (Zarar) 7.785 (317.000)
Diinem Net Kin (Zarar) Muotabakativla [igili Diizeltmeler

Faiz Gelirlerivle igili Dizelimeler (-) (1.142) 1.142

Ficari Alacaklardaki Azalistar (Artislar) He Hgili Diteelimeler

224,230

(252.677)

Faaliyetlerle Hgili Diger Alacakbardaki Azahslar { Ariiglar) le lgili

6.300 448117
Ditzelimeler
Ticari Borglardaki Aruglar { Azalislar) He lgili Dhzelimeler 26,373 (5.643)
Fualiyetlerle 1gili Diger Borglardaki Aruglar (Azahslar) e Dgili (20272} 271,583
Dizeltmeler
Amortisman ve lifa Gideriyle Hgili Dizelmeler 112476 52.606
Karsihklarla lgili Dizelimeler - 6,050
Gergepe Uvpun Defer Kaviplan (Kazanglan) e Hgili Dizelimeler (2.434) 2965
Nakit gt Kalemlere Hiskin Diger Ditzelmeler {17.344) (133.120)
Toplam Dikzelimeler J25.188 343.024
B. Yatirim Faaliyetlerinden kaynaklanan Nakit Akislar (456.252) (446.467)
Maddi Duran Varliklarn Satgindan Kavnaklanan Nakit Girsgleri - J8514
Maddi Duran Yarhk Almindan Kaynaklanan Nakit Cikoglan (-) (69.334) (499.615)
Diger Makit Girigleri (Cikaglar) (3R6.91E) 14,635
C. Finansman Faalivetlerinden Kaynaklanan MNakit Akislar 378094 66,7 L6
Kiralama Yiokomliliklerivle ligili Nakit Cikiglar: (-) 3780594 66.716
Yabancy Para Cevrim Farklarimm Etkisinden ﬁl‘!t‘! Makit ve 257.815 (353.72T)
Nakit Benzerlerindeki Met Arts (Azahis) (A+B+C)
. Yabane: Para Cevrim Farklanimn Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
Makit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+HC+D) 257.815 (353.727)
E. Diinem Bas Nakit ve Nakit Benzerleri 313050 666,777
Dimem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 570.865 313050




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA

tLt$K iN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{ Tutarlar nksi belimilmedikge Tirk Lirasy | "TL") olaruk ifsde edidmigtic )

NOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A%, (“Sirker™) 01 Nisan 2008 tarihinde kurulmugtur, Sirketin ana
faalivet konusu, her tirld gayrimenkul ile gayrimenkule bagh makina, teghizat ve demirbag gibi taguur ve hareketli
mallann verinde incelemelerini gergeklestirmek surctiyle degerlemelerini ve bunlara iligkin ekspertiz raporfarin

dizenlemekiedir.

Sirket'in Faalivette bulundufu adres Mustafa Kemal Mahallesi 2133 sokak No:2 Kar: 2 Dairer 5 Qankaya /
AMNKARA dir

Sirket'in biinyesinde istihdam edilen personel sayisi 31 Aralik 2022 itibariyle 6 kigi, 31 Arahik 2021 itibariyle 6 kigidir.

31 Aralik 2022 itibariyle Sirket'in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlan asadidaki gibidir:

| Ortaklar _ (%) 31 Aralik 2022 (%) 31 Aralik 2021 |
Yilmaz GUNEY 20,00% 200,000 | | 20,00% 200,000 |
Pelin SEKERCI 23.00% 230,000 | 23.00% 230,000
Enis ARMAGAN 22 00% 220.000| | 22.00% 220,000
Pinar MOFTOOGLU 22,00% 220,000 | 22,00% 220,000
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 1,00% 10000

| Meedet DEMIRCI 10,00 100,000 10,00% [ 00000
Deniz Maz OZLOK 1,00% 10,000 1,00%% 10.000
| Cetin CAKAR 1,007 10,000 100% 10,000
Mominal Sermaye 100%% 1000000 100% | | 1. 000, CH |

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Finansal tablolarin hazirlanma ilkeleri

Lvgunluk Beyani

Finansal tablolar Sermave Pivasasi Kurulu'nun ("SPK) 13 Haziran 20103 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ligkin Esaslar Tebligi” ("Teblig")
hitkimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kuruma {("KGK") tarafindan yiniriige
Lorulmus olan Torkive Muhasebe Standartian Tirkiye Finansal Raporlama Standanlarina (7 TMSTFRS") ve bunlara
iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazielanmigtir,

Sirket, mubasebe kayilann ve yasal finansal tablolanm Torkive'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevauat ve
Malive Bakanhifinca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plam ("THP") gereklerine gore Tark Lirasi ("TL") olarak

tutmaktadr.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli karan ile belienip kamuya duyurulan 2022 TFRS
Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlanmistr. =

Finansal tablolar Sirket'in vasal kavitlarma dayandirilmig olup KGR tarafindan vayinlanan Thrkive Muhasebe
Standartlan'na gore Sirket'in durumunu fayikiyla arz edebilmek igin bir takim diizelme ve simflandirma
depisikliklerine tabi tutularak hazrlanmistir. Stz konusu dizelimeler genel olarak ertelenmis vergiler, Kadem
tazminat. maddi duran varhk amortismanlarmin ekonomik Smirlegmey Tiesasima gire aynimasi, kargiliklarm
muhasebelesmesi, ticari alacak ve borglarin reeskonta tabi tutulm i t:ﬁlir‘_




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA
iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksd belirtilmedikge Tark Lirasy ("TL") olak ifade edifmagtir )

Istevsel ve sunum para birimi

Finansal tablolar, Sirket'in islevsel ve sunum para birimi ofan TL kullanlarak sunulmustur,
Finansal tablolarin onaylanmass:

01 Ocak- 31 Arahk 2022 donemine ait finansal tablolar yonetim kuruly tarafindan 27.03.2023 tarihinde onay lanmugtir,
Genel Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal mevazuata gire dilzenlenmis finansal tablolar defigtimme hakkma
sahiptir,

Yilksek Enfasyon Diinemlerinde Finansal Tablolarin Ditzeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlanm (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yih fnansal raporlama déneminde TMS 29 Yilksek Enflasyenlu Fkonomilerde Finansal
Raporlama’y) uygulavip uveulamayacaklan konusunda olusan teredditleri gidermek Gzere agiklamada bulunmusgtur,
Buna giire, TFRS'yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yilksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS
29") kapsaminda herhangi bir dilzelime yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmis, sonrasmda KGK tarafindan TMS
29 uygulamas: hakkinda veni bir agiklama yapilmamistir. Bu finansal tablolann hazirlanms oldugu tarih itibarryla
yeni bir agiklama vapilmanis olmasi dikkate almarak 31 Aralik 2022 waribli finansal ablolar hazirlanirken TMS29'a
gire enflasvon dieelimesi vaplmamigtir,

Metlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve vilkitmldlikler, netlestirmeye vOnelik yasal bir hakka ve yaptinm giicine sahip olunmas ve sbz
konusu varhk ve vikimlflokleri net bazda tahsil etme/ddeme veva es zamanh sonuglandirma niyetinin olmasi
durumunda bilangoda netlegtisilerck gisterilmektedir,

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Diinem Mali Tablolarimn Dilzeltilmesi

Finansal Tablolar, Sirket'in finansal durumu, performans: ve nakit akist egilimleri belirleyebilmek amaciyla, Snceki
déinem ile karsilastirmal hazrlanmakiadie. Finansal whlo kalemlerinin ghsterimi veya siiftandinimas: degistiginde
karsilastiralabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden
siniflandinimakta ve bu hususlara iliskin agiklamalar yapilmakiadir,

2.2 Muhasebe tahminterindeki degisiklikler ve hatalar

Sirket, benzer nitelikieki iglemleri, alaylan ve durumban tutarh olarak finansal tablolara alir, degerler ve sunar. Tespit
edilen tnemli muhasebe hatalan gerive dinik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir.
Sirket, muhasebe politikalarmt bir dnceki dnem ile mutarl olarak uygulamgtir,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzea bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
dnemlere iliskin ise hem degisikligin yapildige dnemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanr.
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolann hazirlanmasi sirasinda kullanilan Snemli
rahminler, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dinemine ait finansal tablolanin hazielanmass sirasinda uygulanan

tahminlerle tutarhdir,

2.3 Muhasebe politikalarmda degisiklikler

Sirket'in finansal durumu, performanst veya nakit akiglan Gzerindeki islemlerin ve olaylann etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve givenilic bir sunumu sonucunu dofuracak nitelikie olmasi durumunda muhasebe
palitikalarinda  degigiklik yapilir. Istege bagh olarak muhasebe politikalarinda vapilan degisikliklerin Gneeki
denemleri ctkilemesi durumunda, ste konusu politika hep kullanimday "_Mii‘.i, finansal tablolarda geriye donilk
olarak uygulamr. Yeni bir standardin uygulanmasmdan kaynaklanun 'I:Qn ikast degisiklikleri, stz konusu
standardin sayet varsa pecis hikimlerine uygun olarak gerive ya il i '}'E:E.iu ;ﬁ:?b;iﬁgulamr. Herhangi bir gegis
hitkminiin yer almadi@ degisiklikler geriye dantk olarak uygulagr. ¢ o \".i

7 |




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutnrlar akst belirtilmedikge Tk Lirasa (" TL") cibarak ifade edidmagtin )

1.3.1 Yenidizenlenmis standartlar ve vorumlar

i

h.

31 Arahk 2022 tarihi fibarple ydriclikte olan yeni stondartdar fe mevent dnceki stondoartiora
petirilen defisikiikler ve yorumiar:

® TFRS 16 ‘Kiralamalar® - COVID 19 kira imtivarlan kolaylaghrier vygulamamn uzatilmasina
iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaryla viiriicliktedic);
COVID-19 salgim sebebivle kiracilara kira Odemelerinde bazi imtivazlar saglanmisur. Mayis 20207 de,
LIMSK TFRS 16 Kiealamalar standardinda yayimladigs degisiklik ile kiracilann kira ddemelerinde COVID-
19 sebebiyle tanman imtivazlann, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigin degerlendirmemeleri
konusunda istege bagh kolaylastirics bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarfhinde, UMSK kolaylagtirc
uygulamanmin tarihini 30 Huaeiran 2020°den 30 Haziran 2022°ve uzatmak igin ilave bir defisiklik
vayinlamistir, Kiracilar, bu tlir kira imtiyazlanm kiralamada yvapilan bir degisiklik olmamas: durumunda
gecerli olan hitkiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler, Bu uygulama kolayhg gogu zaman kira
tdemelerinde azalmavi tetikleven olay veva kosulun ortava gikig donemlerde kira imiiyazmmn degisken
kira ddemesi olarak muhasebelestirilmesine neden alur,

®  TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamb degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16'da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; | Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan

yillik raporlama dinemlerinde gegerlidir.

® TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'nde yapilan defigiklikler; bu degisiklik isletme birlegmeleri igin
muhasebelestirme hikiimberini degistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlamaya fliskin Kavramsal
Cergeve've vapilan hir referans: giincellemekiedir.

®  TMS 16 *Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir girketin, varhk kullanima hazir hale
gelene kadar Gretilen Grinlerin satgindan elde edilen gelirin maddi duran varhgin tutanindan diisilmesini
yasakiamaktadir, Bunun yerine, sirket bu thr saby gelierini ve ilgili maliveti kar veya zarara
yansitacakiir.

& TMS 37, ‘Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar® da yapilan degisiklikler; bu degisiklik
bir stéizlesmeden zarar edilip edilmeyecefiine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir,

Yillik ivilestirmeler, TFRS 1 ‘Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar‘min llk Uygulamas’, TFRS 9
‘Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler® ve TFRS 16'min agiklayier drneklerinde kibgitk
degisiklikler yapmaktadir,

31 Aralek 2022 tarili itibarvls yaymmdanmus ancak hendz y@rielife girmemiy olan standarifar ve
wefisiklikler:

e  TMS 1, Uypulama Bildirimi 2 ve TMS 8deki dar kapsamb deglisiklikler, 1 Ocak 2023 arihinde
veya bu farihien sonra baglayan yillik raporlama dinemlerinde pecerlidir. Bu degigiklikler muhasebe

politikas agiklamalanm iyilestirmeyi ve finansal silarimin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasehe politikalanndaki i 8] etmelerine vardimer  olmay
%
i !

amag lamaktadir, .'.,l
HXS




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

{Tutarlar aksk belertilmedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edibmistie j

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve vikiimliiliklere iliskin ertelenmis vergive
iligkin defisikliks 1 Ocak 2023 tarihinde weva bu tarihten sonra baslavan yihk raporlama
dinemlerinde gegerlidiv. Bu defigiklikler, sirketler tarafindan ilk defa [inansal tablolara alindifinda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklanin esit wiarlarda olusmasina neden olan islemler
fzerinden ertelenmis vergi muhasebelegtirmelering gerektirmektedir,

®  TFRS 16, Sats ve geri kiralama islemleriz | Ocak 2024 arihinde veva bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir saty ve geri
kiralama islemini islem taribinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan sang ve geri kiralama
hitktimlerini igerir, Kira Gdemelerinin bir kismi veva tamam bir endekse veva orana bagh olmayan
degizsken kira ddemelerinden olugan satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir,

&  TMS 1. Stzlesme kosullar olan weun vadell vikimliliklere iliskin defisikliks 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin  raporlama déneminden sonraki on ki av iginde wymasi gereken kosullarin  bir
yilkimidiogon simflandirmasim nasil etkilediine agikhik getirmekuedir.

®  TFRS 17, 'Sigorta Shzlesmeleri’, Aralik 2021 de de@igtirildigi gekliyle; | Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan villik raporlama dinemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazinda gok gesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4'0n yerine gegmekiedir. TFRS 17, sigorta stzlesmeleri ile istefie bagh
katulim 8zellifine sahip yatinm sfzlesmeleri ditzenleyen tm isletmelerin muhasebesini temelden
degigtirecekuir,

Sirket, s0z konusu standartlann uyeulanmas: sonucunda finansal tablolannde olusabilecek etkileri
yukanda belinilenler haricinde henliz belirlememis olup, stz konusu farklarn finansal tablolan Ozerinde
dnemli bir etkisinin olmasim beklememektedir,

S8z konusu degisikliklerin Sicket'in finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendiril-
mektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazrlanmasinda Sirket yOnetiminin, raporlanan varhk ve yikGmldlok tutarlanm etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikOmlilik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider
tutarfanimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak giveden gegirilmekie, gerekli dizelimeler yaplmakia ve gergeklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansiilmaktadirlar,

Finansal tablolara vansiilan wiarlar Gzerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarthinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gbz dnlinde bulundurularak yaplan varsayimlar asagidadir:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinm muhteme! olduunun tespiti
halinde kavitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinm  muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indiritebitir gegici farklar Gzerinden hesaplanmakitadir.

31 Aralk 2022 tarihinde sona eren yil igin Sirket, dngdrillebilir gelecekte vergilendirilebilir karinim olduguna
dair gistergeleri yeterli buldugundan ertelenmis vergi aktifing kayithara almistr,

b Sirket vOnetimi maddi ve maddi olmayvan varhklann fayd yﬁ e H!* qmurleruun belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dofrulmsunda varsayimlarda bulung u-,l:ﬂ'r




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar nksi belindmedikge Tork Liras {"TL") olarnk ifade edifmistir. )

Hasilatin kaydedilm esi

Sirket, taahhil edilmis bir mal veva hizmeti migterising devrederck edim yokimliliigonid verine getirdiginde veva
getirdikge hasilat finansal tablolarina kaydeder. Bir varhiin kontrolli misterinin eline gegtiginde (veya gegtikse)
varlik devredilmis olur.

Sirket, agagida ver alan temel prensipler dogruliusunda hasilan finansal tablolanna kaydetmektedir:

(@)  Mogteriler ile stelegmeleri belirlenmesi

(by  Sozleymedeki performans yilkiimliliklerini belirlenmesi

{c) Sozlesmedeki islem fiyvatini sapianmasi

(d)  lslem fiyaun sozlesmedeki performans yilkimloliklerine bolistarilmesi

Her performans yOkimlaligi yerine getirildiginde hasilatm muhasebelestirilmesi

Sirket asagrdaki sartlarn tamammin kargilanmasi durumunda milgterisi ile yaptdi bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir.

(a)  Sozlesmenin taraflan sdzlesmeyi (yazih, siizli) va da diger ticari teamillere uyarinca) onaylamig ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahh0t etmektedir,

i(b)  Sirket her bir tarafin devredecesi mal veya hizmetlerle ilgili haklan ammlayabilmektedir,

(¢} Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili ddeme kogullar tammlayabilmektedir,

(d)  Saxlesme Gz itibariyla ticari niteliktedir,

(e}  Sirket'in misterive devredilecek mal veya hizmetler karsih@ bedel tahsil edecek olmas: muhtemeldir.

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin mubtemel olup olmadigm degerlendirirken isletme, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde Sdeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir,

Satislann igerisinde finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, pelecekic olusacak .t:!hsila.tla_rm,
finansman maliveti igerisinde yer alan zimni faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal
degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri olarak degerlendirilir,

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 8mrll boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmind P?lsfi.t
giriglerini sivz konusu varhgm kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili donemde tahakkuk extirilir.

iliskili earafar

a)  Bir kisi veya bu kiginin yakmn ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sicket ile iliskili sayilir: S8z konusy
kisinin,
(i) Sirket tzerinde kontrol veya migterek kontrol ghciine sahip olmas durumunda,
(i)  Sirket Deerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda, 4 . -
{iii} Sirker wveya Sirketin bhir ana ornakhfinn kilit vonetici personelinin  bir Oyesi olmas
durumunda. \ y ¥
{b) Asagidaki kogullardan herhangi Birinin meveut olmast halinde isletme Sirket fle iliskili sayalir;

i sletme ve Sirket'in ayni g halinde. ===

() [sletme ve Sirket'in aym grubun Qyest ulmam : > - . _ N

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger |§Ic)jrﬁ;::‘iiii,£ﬂa}-cm oldugu bir grubun Qyesinin)
istiraki v da iy ortakhig olmass halinde. §ooo—




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA
ILI.‘,sHIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tetarlar aksi belirtilmedikye Tork Lirms {"T1.") clarak ifide edilmigtir )

(i) Her iki isletmenin de ayni bir dglncl tarafin is ortakligs olmas: halinde.

{iv} lIsletmelerden birinin  dgtincd  bir igletmenin is ortakh@ olmast ve diger islemenin sbiz
konusu Gglined isletmenin istirnki olmas: halinde,

(v} lgletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin gahisanlarma iliskin olarak
isten aynima sonrasinda  saflanan fayda planlanmin  olmas:  halinde. Sirketin  kendisinin
hiyle bir plinunin olmass halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir,

(viy Igletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistercken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) {a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin fsletme Gzerinde Bnemli  etkisinin
bulunmasi veya stz koousu isletmenin (va da bu igletmenin ana onakhgmm) kiliv yonetici
personelinin bir Gyesi olmas: halinde,

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklarda maliyet bedeli modeli kullaniimaktadir. Malivet bedelinden amortisman ve efier varsa deger
dusiklogn karsilig disilerek dlolar,

Maddi varligin maliyet degeri; aliy fivat, ithalat vergileri ve iadesi mimkin olmavan vergiler ve maddi varhg
kullarmima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmakiadir, Maddi varlizin kullanimina baglandiktan sonra
olugan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklan doneme gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi
varliga gelecekieki kullammmnda ekonomik bir deger artsi sagliyorsa by harcamalar varh@in  maliyetine
eklenmektedir.

Ekonomik 8mir ve amortisman metodu diizenli olarak gbzden gegirilmekie, bu siirecte kullanilan metodun ve
amortisman siresinin ilgili varlikean edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadiima dikkat edilmekiedir.
Amortisman, maddi duran varliklann maliyet bedeliizerinden faydal dmirlerine gbre normal amortisman yontemi
kullanilarak aynimaktadir. Stz konusu varliklarm tahmin edilen faydali 5mirleri asagida belirtilmigtir;

Tasitlar 5yl |
Dézeme ve demirbaslar 3-10 w1l

Arazi ve arsalar igin simirsiz 8miirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrimamakiadir.

Maddi duran varliklarin satigi dolayisivla olusan kar ve zararlar faaliver gelirleri ve piderleri kalemleri altinda
muhasebelestirilmistir,

Maddi elmavan duran varhklar

Maddi plmayan duran varliklar, iktisep edilmig haklary, bilgi sistemlerini, yeni trin geligtirilmesine iliskin proje
maliyetlering ve bilgisayar yaahmlanm igermekiedir,

Maddi olmayan duran variiklar, maliyet degerinden birikmis itfa pavi ve efer varsa defer disiklogi indirilerek
yansitilhir,

Maddi olmayan duran varhklar iktisap edildikleri taribien sonra 5 yil gegmeven bir siire igin whmini faydal mirler
iizerinden normal amortisman yintemi ile amortismana tabi twiulur, Maddi olmayan varliklann aktiflestirilebilmesi
igin ilgili varhfm igletmeye gelecekie saflayacafi ckonomik fayda tespit edilebilic olmal ve varlhgm maliveti
givenilir bir sekilde dlgitlebilmelidir. Deger diisikliogintin olmass durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitl
deferi, geri kazanilabilir degerine indirilir,

Arastirma ve gelistirme giderleri

Aragtirma masraflan, olustugu donem igerisinde gelir tablosuna kayvdedili
11
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar ks belirulmedikpe Tark Lirns ("T1L") oleak ifade edilmastir |

Geligtirme faaliyetleri (ya da irket igi bir projenin gelisim asamasi) sonucu orfaya gikan isletme igi yaratilan maddi
almayan duran varlklar yalmizea asagada belirtilen sartlarin tamamu karsilandifinds kayda alinarlar:

* Maddi olmayan duran varhigin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi igin tamam lanmasinmn
teknik anlamda mimkin olmas.,

: Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma nivetinin olmasi,

. Maddi olmayan duran varliZin kullanilabilic veya satilabilir olmass,

¥ Varligin ne sekilde ilerive ddniik olasi bir ekonomik fayda saglavacafin belli olmasi,

. Maddi ofmayan duran varhm gelisimini tamamlamak, stz konusu varlig kullanmak va da satmak igin uygun

teknik, finansal ve bagka kaynaklarm olmas: ve
. Varhgn gelistirme maliyvetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde dlgOlebilic olmast.

Diger gelistirme giderleri gergeklestifinde gider olarak kavdedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen
gelistirme gideri sonraki ddnemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen gelistirme gideri, Orilniin ticari Oretiminin
baglamasi ile beklenen dmir olan 5 yil igerisinde, dogrusal amonisman yonemi uygulanarak itfa edilmekiedir.

Yatrmm, arastirma ve gelistirme tesvikleri

Tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlann Sirket arafindan yerine getirilecegine ve tegvikin Sirket
arafindan elde edilebilecegine dair makul bir givence olugtugunda finansal tablolara alimer. Tesvik, bir gider ile iligkili
olmass durumunda bu tegvikin kargilayacagi giderler ile eslesecek sekilde gelirlegtirilir. Tesvikin bir varlik ile iligkili
olmasi durumda ise bu gelir etelenmis gelir olarak bilangoya kayvdedilir.

Yatirim, arastirma ve gelisticme tegvikleri, Sirket"in tegvik talepleri vetkili makambar tarafindan onaylandigi zaman
tanymlanir,

Kurum kazanei Gzerinden hesaplanan vergiler

Vergi karsthi, dinem kan veya zaran hesaplanmasimda dikkate alinan cari diinem ve ertelenmis vergi kargiliklarinm

tamamdir,

Danem vergi gideri, bilango tarthi itibaryla Tirkiye'de yiiriirlikie olan vergi kanunlan dikkate alnarak hesaplanir.
Tirk Vergi mevzuatina gire, kanuni veya is merkezleri Tirkiye'de bulunan Kurumlar, kurumlar vergisine tabidir,

Sirket'in faaliver sonuglanndan dofacak kurumlar vergisi, ve gelir vergisine iligkin viikilmlilikler i¢in linansal
tablolarda tahmind karsihik ayrilmisur. Cari dinem vergisi, Sirket’in faalivet sonuglan Ozerinden vergisel agidan kabul
edilmeven giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir,

Kurumlar Vergisi orani %20 iken, 22.04.202 1 tarih ve 31462 sayd) Resmi Gazete'de yayimlanan 7316 say il Kanun ile
5520 say il Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 13, madde gergevesinde, kurumlar vergisi oram 2021 yili igin
9.75%, 2022 yili igin %623 'e grkartilmug . 2023 yil igin ise %620 alinmugtir,

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek fizere yil iginde ara donemlerde beyan edilen matrahlar Gizerinden %623
oranmda * {2021 yiiigin %25 oraninda) gegici vergi ddenmekicdir,

Fiirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden beg vil icindeki mal

ﬁhsu:'- edilebilmekte olup, dnceki villar
kazanglarndan (geriye donitk) mahsup mimkin degildir %

w.Cr
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(Turnrkar sksi belimilmedikoe Tk Lirns ("TL") olarsk ifade edilmagtir |

Ertelenen vergi, ylkomlolik yontemi kullamlarak, varlk ve yokimiiliklerin finansal wblolarda yer alan kayul
deferleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar zerinden hesaplanir. Erelenen vergi hesaplanmasinda
yirdrlikieki vergi meveuan uyaninca bilango tarihi itibariyla hali hazirda ylirlirlikte olan vergi oranlan kullanilir.

Ertelenen vergi yilkimlaligo vergilendirilebilir gegici farklarm toma igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olugan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergive tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanimn kuvvetle
muhtemel olmasi saruyla hesaplanmaktadir. Her bilango dneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklanm gieden
gegimmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali gtz énine alinarak muhasebelestirmekiedir.

Entelenmis vergi varliklan ve ylikimlalikleri finansal tablolarda net gasterilmektedi
Cahsanlara sailanan faydalar Tamimlanan fayda plani: Kwdem taeminat karsihi

virket, meveut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kot davranis digindaki nedenlerle
Iine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminat ddemekle yokimliadir.

Sirket, finansal tablolardaki kidem tazminat: kargilifin "Projeksiven Metodu” nu kullanarak ve Sirket'in personel
hizmet sliresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandig deneyimlerini
baz alarak hesaplamis ve bilango warihi itibariy la iskonto edilmis degerini kayitlara almistir. Hesaplanan tim akteryal
kazanglar ve kaviplar diger kapsamb gelir tablosuna yansitlmistir.

Karsiliklar

Karsiliklar bir isletmenin gecmigten gelen ve halen devam etmekte olan bir vikamlalogi (vasal ya da yepisal) varsa
ve bu yitkiimlolik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar saglayan kaynaklarin elden gikmas olas: ise ve gergeklesecek
yiktmlulogiin miktan givenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir.

Faramin zaman igindeki deger kaybi @nem kazandifinda, karsihklar ileride olugmasi muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmiy de@eriyle yansitilir, Karsiliklar her bilango tarthinde gozden gegirilmekte ve yonetimin en iyi
tahminlerini yansitacak sekilde gerekli dizenlemeler vapiimakiadir

Kosully varliklar ve viikiimlilikler
Giegmis olayiardan kaynaklanan ve meveudivedi igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekieki bir veya

daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkin yvikomlilikler ve
varhklar finansal tablolire almmamakta ve sarta bagh yokiomiolikler ve varhklar olarak degerlendirilmebktedir.

Sarta bagh vikomiolokler, kavnak aktanmim gercktiren durum viiksek bir olasibk tagimivor ise finansal tablolarda
vansitilmayip dipnotlarda agiklanmakiadir. Sarta bagh varhklar ise finansal tablolara yansimilmayip ekenomik getiri
yaratma ihtimali viiksek oldufu takdirde dipnotlarda agiklanir,

Sermaye ve temettiifer

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandinlir. Adi hisseler Gzerinden dagilan tementiler, beyan edildifi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir,

Finansal araglar

Finansal varfitfar

Sirket, finansal varhklanm: itf edilmis malivet seklinde simiflandirmugur. Siiflandirma, finansal varliklann alinma

amaglarina gre yapiler, Yinetim, finansal varhklanmn .‘-Inlﬂilnllll'!"!.}llﬁﬁl '.i'.ii.]l‘i_'llliul.!lklan tarihte yapar.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
( Tutarkar aksi behimidmedikge Tark Lirast ("TL") olarak ifade edifmigtir

Itfa edilmiz maliveti zerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Itfa edilmis maliveti Grerinden muhasebelestivilen fimansal varhklar, sabit veya belirli ddemeleri olan, aktif bir
pivasaya kota olmayan ve tlrev arag olmayan Mnansal varliklardir,

Yadeleri raporiama tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varhiklarda, 12 avdan weun ise duran varhiklarda
gisterilirler, Sirket”in ticari alacaklan ve nakit ve nakit benzerleri bu kategorive simflandinimaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile tutan belirli nakde kolayea gevrilebilen kisa vadeli ve yliksek
likiditeye sahip ve deperindeki dedisim riski Gnemsiz olan ve vadesi Og ay veya daha kisa olan yatinmlan igermekiedir.

Banka mevduatlar, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlann tahakkuk eden faizlerinden olusmaktadir,
Tork Lirasi mevduattar maliyet degerlerivle, dbviz tevdiat hesaplar ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankasi doviz
alis kury kullanilmak suretivle Tork Lirasina gevrilmis degerlerivle kayilarda gosterilmekiedir. Vadeli mevduat
hesaplari, bilango tarihi itibarryla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir,

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar igine simiflandirilan
senetler ve vadeli gekler, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliveri dzerinden deperlendirilmistic.
Belirtilmis bir faiz oran bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmas: durumunda
fatura tutarindan deferlendirilmekiedir.

Sirket'in, Gdenmesi zercken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz konusu olmasi halinde
ticari alacaklar igin bir alacak risk karsilif1 olusturulur, S8z konusy bu kargilign tutan, alacagm kayul degeri ile
tahsili mitmkin witar arasindaki farkur. Tahsili mOmkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak Gzere wWm nakit akislanmn, olusan ticari alacan orijinal etkin faiz oram esas almarak
iskonto edilen degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmasi halinde ticari alacaklar igin bir karpilik kayda alinr.
Karsilik, milsteriden alman teminatlar gz Gnlne ahnerak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan va da hesabin dofasi geregi tasidigy riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karpladif digiiniilen
tutardir. Tahsili tamamen mimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.
Siipheli alacak karsihigs, belirlendigi donemde gider olarak kayitlara yansiimaktadir,

Siipheli alacak tutarina karsilik aynimasin takiben, sitpheli alacak wtarmm @amannm veya bir Kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karpih@ndan disgiilerek kapsamh gelir tablosuna gelir
olarak kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen ve nemli bir finansman bilegeni icermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklann deger distklogn hesaplamalar: kapsamanda "basitlegtirilmis yaklagim™
uygulanmaktader, Stz konusu vaklagim ile, tcari alacaklann belirli sebeplerle deger digikligone uiramadid
durumlarda (gergeklesmis deger disikInEn zararfar haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar Karsiliklan "dm0r boyu
beklenen kredi zararlanna” esit bir wiardan dlgimekiedir.

Ticari barglar

Ticari borclar, makul degerleriyle deftere alinir ve milteakip dénemlerde ctkin faiz orani yantemi kullamlarak iskonto
edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.
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Krediler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibaryla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmas:
sonucy olusan deferleri ile kavitlarda gosterilmekiedir.

Banka kredileri, alindiklan tarihlerde, alman kredi mitanndan islem masraflary dosildokien sonraki degerlerivle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yontemi kullamilarak itfa edilmis maliyet deferi Ozerinden belintilir.
Islem masraflan dustidikten sonra kalan tutar ile itfa edilmis malivet degeri arasindaki fark, kredi donemi stiresince
finansman maliyeti olarak kapsamli gelir tablosuna yansitilir, Owzeliikli varhiklann ediniminin finansman: digindaki
sebeplerle Katlamilan borglanma maliyetleri gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmekiedir,

Finansal varliklarda defer dgakiagi

Gergege uvgun defer dedigimi kér/zarara yansitilan finansal varliklar disimdaki finansal varlik veya finansal varlk
gruplan Sirket tarafindan, her bilango tarihinde defer disikiigtne ugradiklanna iliskin gbstergelerin bulunup
bulunmadidena dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden
fazla olayin meydana gelmesi ve sbz konusu olayin ilgili finansal varhik veya varlhk grubunun giivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekreki nakit akimlar Ozerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlign deger
disikligane ugradifing iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas: durumunda deger ditsikIign zaran olusur. Kredi
ve alacaklar igin defier disUkIng wian gelecekie beklenen tahmini nakit akemBarinn finansal varhgm etkin faiz oran
lizerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnkd degeri ile defier degeri arasmdaki farktir.

Bir karsihk hesabimin kullamimasi yoluyla defier degerinin azaluldify ticari alacaklar haricinde, biitin finansal
varliklarda, defer disokiopn degrudan ilgili finansal varliin kayih degerinden ddsilir. Ticari alacagm tahsil
edilememesi durumunda soz konusu tutar kargihik hesabindan dostlerek silinir. Kargilik hesabindaki degisimler
kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finmansal varlik ve ydkdmiiilikicrin kayda alinmast ve kaytan qikandmas:

Sirket, finansal varlik veya yikiminlokleri, ilgili finansal arag stzlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir, Sirket finansal varhgin tamamim veya bir kismin, sadece sz konusu varliklann konu oldufu
szlegmeden dogan haklar Gzerindeki kontrolind kaybettigi zaman kayitlanndan gkartir, Sirket  finansal
yikimlalakleri, ancak stzlegmede tanimlanan yOkOmIQIGE0 ortadan kalkar, iptal edilir veyva zaman asimina ugrar ise
kavitlanindan grkartir,

Bitlin normal finansal varlik alm ve satimlan islem tarihinde, yani Sirket'in varhg almay: veya satmayi tazhhilt
ettifii tarihte kayitlara vansibhr. Sz konusu alm ve satimlar genellikle pivasada olusan genel teamil ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varh@m teslimini gerektiren alim satmlardir,

Yabawcs para cinsinden finansal varfik ve borglar

Bilangoda ver alan yabane: para cinsinden finansal varhklar ve borglar bilango taribindeki T.C. Merkez Bankasi dfviz
alis kuru kullamlarak Tiirk Lirsi'na cevrilmektedir. Dénem iginde gergeklesen yabanc paraya bagh islemler, islem
tarthindeki fiili kurlar kullamlarak Tirk Liras'ne gevrilmektedir, Bu iglemberden dogan kur farks gelir ve giderleri
kapsaml gelir tablolusunda muhasebelesmekiedir,

Kiralamalar
Sirket - kiracr olarak

Sirket, bir stzlegmenin baglangicnda, sézlesmenin kiralama niteligi tagrvip tasimadiging ya da kiralama iglemi igerip
igermedigini degerlendirir, Stizlegmenin, bir bedel karsihgmda tamm]anan varlifm kullammn kontral etme hakkim
belirli bir sire igin devretmesi durumunda, bu stzlesme kiralama isiagunakiadic ya da bir kiralama islemi
igermekiedir. Sirket, bir stizlesmenin tamimlanan bir varhi@in kujjdh Grlnﬂ gme hakkimi belirli bir sire igin
devredip devretmedigini deerlendirirken agafidaki kogullan g onifhde hu]undqp:r
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a)  Sorlesmenin tanmlanan varhk igermesi; bir varlik genellikle stzlesmede agik veya zimni bir sekilde

belirtilerek tanmmbanar.

b} Varligin islevsel bir bdliminin fiziksel olarak ayn olmas veya varhfin kapasitesinin tamamina yakmim
temsil etmesi. Tedarikginin varlgs ikame etme yoninde ashi bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik
Fayda saglamas: durumunda varhik wnmlanmg degildir,

c) Tanmmlanan varhgm kullanimmdan saglanacak ekonomik yararlann tamamma yakimim elde etme hakkinn
olmass,

d) Tanimlanan varligin kullaniming ydnetme hakkmn olmasi. Sirket, varhfin nasil ve ne amagla
kullanilacaima iliskin kararlann dnceden belirlenmis olmas) durumunda varhgim kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmekiedir, Sirket varh@m kullanimin yonetme hakkma asagidaki durumlarda sahip
olmaktadr:

i. Sirket'in, kullanim stiresi boyunca varlif isletme hakkina sahip olmasi {veya varlig kendi belirledigi
sekilde isletmeleri igin baskalarin yonlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme talimatlann degigtirme
hakkmin bulunmamas veya

ii.  Sirket' kullamm sOresi bovunca varhgin nasil ve ne amagla kullanilacagin Bnceden belirleyecek
sekilde varfigi (ya da varligin belirli dzelliklerini) tasarlamis olmasi,

Sirket, kiralamanmn fiilen basladi# tarihie finansal tablolanna bir kullamm hakki varhgi ve bir kira yokomliligo
yansitir.

Kuflanim hakks varfyg
Kullamim hakki varhi@i ilk olarak malivel yGintemiyle muhasebelestirilie ve agagidakileri icerir:
a) Kim vikimlalogindn ilk dlgiim twian,

b} Kiralamamn filen basladigi tarihte veya Oneesinde yapilan tim kira ddemelerinden shnan tim kiralama
tesviklerinin disilmesivle elde edilen tutar,

c) Sirket tarafindan katlanslan thm baslangigtaki dogrudan malivetler ve

d) Davanak varbfin, kiralamanin hikim ve kosullanmn - gerektidii duruma getinilmesi igin restore
edilmesivle ilgili olarak Sirket terafindan katlanilan maliyetler (stok Gretimi igin katlamlan maliyetler harig).

Sirket malivet yontemnini uygularken, kullanim hakks varligin:
a) Birikmis amornisman ve birikmis deger diisitkiogi zararlan disiimils ve
b Kira yokomlologinin yveniden Sl¢limiing gore dizeltitmis maliveti izerinden Slger.

Sirket, kullanim hakks varh@in amortismana tabi ttarken TMS 16, "Maddi Duran Varhklar™ standardinda yer alan
amortisman hikidmlering uygukar,

Kullanam hakks varh@mn defier disiklifine uframig olup olmadifin belidemek we belirlenen herhangi bir deger
diisiiklgn zaramm muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Dilstikiogd” standardin uygular,

Kira ykamliliigd

Kiralamanm filen basladign tarihte, Sirket kira vdkimialoginGg o tarihte gerceklesmemis olan kirs Gdemelerinin
bugilinkil deferi feerinden Olger. Kira Gdemeleri, kiralamadaki rglﬂ'_l‘\Tf’ng oranimm kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilicak: zimnd iz oranin kolavlikla ||‘4|£!1£uﬁ;rﬁlmii durumunda ise kiracimin alternatif
borglanma faiz orani kullamitarak iskonto edilir, :




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A5
31 ARALIK 2022 VE 3 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutartsr aksi belmilmedikpe Tork Lirass ("T1.") olwrak sfade edibmgor }

Sirket'in kira yokomlolginin dlcimine dihil olan ve kiralamanin fiilen bagladigs taribte gergeklesmemiy olan kir
ddemelen asafudakilerden olugur:

a) Sabit ddemelerden her wirli kiralama tesvik alacaklarinn distilmesiyle elde edifen wiar,

b)  Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 0lgim0 kiralamann filen basladidy tarihte bir endeks veya oran
kullamilarak yvapilan kira ddemeleri,

) K iralama sOresinin kiracanin kiralamayi sonlandirmak igin bir opsivon kullanacagim gdstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandinimasma iliskin ceza Sdemeleni.

Kiralamanin fiilen basladidy tarihten sonra Sirket, kirn yikGmlGldg0ni asagidaki sekilde dlger:
a) Defter degerini, kiea vilkimlilogondeki faizi yansitacak sekilde arnr,
b)  Defier degerini, vapilms olan kira Sdemelerini yansitacak sekilde azalur ve

¢)  Defler defierini, varsa yeniden dederlendirmeleri ve veniden yapilandirmalan yansitacak sekilde yeniden
Blger. Sirker, kira vikimloliginin yeniden olgim tutanim, kullamm hakki varliginda dizelme olarak
fininsal tablolanna vansitir.

Lizatma ve erken sonlandirma opsivonlars

Kiralama viikim|ologi, szlesmelerdeki uzaima ve erken sonlandirma opsiyonlan dikkate alinarak belirlenmektedir,
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsivonlannmn biyik kismi Sirket ve kiralayan tarafindan
milstereken uvgulanabiliv opsivonlardan olusmaktadir, Sirket kiralama stresini, stz konusu uzatma ve erken
sonlandirma opsivonlan ilgili sizlesmeve gire Sirketin inisiyatifindeyse ve opsivonlann kullanimi makul derecede
kesinse kiralama siresine dihil ederek belivlemektedir. Eger sartlarda tnemli bir degisiklik olursa yapilan
deferlendirme yénetim tarafindan ghzden gegirilmektedir. Cari donemde yapilan deferlendirmeler sonucunda,
uzatma ve erken sonlandirma opsivonlarinin kiralama sliresine dahil edilmesi nedeniyle olusan kiralama yitkimlolnga
veya varlik kullamim hakk: bulunmamakiadir.

Sirket'in 1 yil ve daha kisa vadeli ve dibsiik degerli kiralamalan kolaylastinie: uygulamalardan yararlanilarak kapsam
dist barakalmastir,

Hisse basina kazang
Hisse basina kar, net karn ilgili yil iginde meveut hisselerin agirhkh ortalama adedine balinmesi ile tespit edilir.

Sirketler meveut hissedarlara birtkmiy karlardan ve tiz sermaye enflasyon ditzelimesi farklarindan hisseleri oraninda
hisse dagmarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabiliv, Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse,
ihraci gikarilmog hisseler olarak sayilir, Dolayisivia hisse basina kazang hesaplamasmda kullanilan agirhikh hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gikanlmasin gerive diniik olarak uygulamak suretivle elde edilir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kamuya iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis fnansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra oraya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yvayum igin vetkilendirilme tarihi
arasindaki tlm olaylars kapsar,

Sirket, bilango tarihinden sonra dizelme gerekiiren olaylann onava ¢gikmasi durumunda, finansal wblolara aliman

tutarlan bu veni duruma uygun sekilde dizeltmekte, bilango rnrihindqm'gilﬁ;:sg gikan dizeltme gerektimmeyen
T,
" Ir. '-'\
\h

olaylarin olmas: halinde ise Onemli olmasi durumunda ilgili dinemgda

£-1




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

3 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belimidmedikge Tiark | irasa (*T1L") olarak ifade edimistir )

Borglanma malivetleri

Borglanma malivetleri, faiz giderleri, kur farks giderleri ve borglanma ile ilgili difer malivetleri icermektedir.
Czellikli varlikla iliskili borglanma malivetleri dogrudan ilgili bulundugu deellikli varli@in malivetine dahil edilir.
Ozellikli bir varligm amaglandifi sekilde kullamima veva satisa hazmr hale getivilmesi igin gerekli faalivetlerin

tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma malivetlerinin aktiNestirilmesine son verilir, Ozellikli varhiklar, kullanima
ve saliga hazir hale getirilmesi Snemli Blg0de zaman isteyen varliklardir.

Bunun disindaki borglanma maliyetleri gergeklestii dinemde gider olarak kaydedilmektedir.
Makit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, dbmeme iliskin nakit akimbar esas, yaunm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
simiflandirilarak raporlanir.

Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlary, Sicket'in esas faalivetlerinden kaynaklansn nakit akimlarin gdseerir,

Yaurm faalivetleriyle ilgili nakit akimlbar, Sirket'in vatnm faalivetlerinde (duran varlik vatrrmlan ve finansal
yaurimlar) kullandify ve elde enigi nakit akimbarim ghsterir.

Finansman faalivetlerine iliskin nakit akimlan, Sirket’in finansman faalivetlerinde kullandifi kaynaklan ve bu
kaynaklarin geri Gdemelerini ghsterir,

Makit ve nakit benzeri deferler, nakit ve banka mevduat ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yliksek
likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan vatinmlan icermekiedir,

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket billmlere gire raporiama yapmamaktadir,

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kasa 86619 27.210
Bankadaki nakit 484 246 285840
- Vadesiz mevduatiar 484, 246 J9.69%
-Vadesi ug apdan kisa vadell mevdwatiar - 226.142
Toplam 5TO.RBGS 313050
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A% nin
2022 Yih Olagan Genel Kurul Toplant Tutanags

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketinin 2022 yilina ait genel kurul toplantis
27.03.2023 tarihinde, saat 11.00°dn, sirket merkez adresi olan Mustafa Kemal Mahallesi, 2133 Sokak, NO: 273
Cankaya/ ANKARA adresinde, Ankara Valiligi Ticaret || Modirligi'nin 24.03.2023 tarih ve E-04566553-431.03-
00083922502 savili yazilaryla ghreviendirilen Bakanhk Temsilcisi Satilmig BATUR 'un gozetiminde yapilmagtir.

Genel Kurul toplantss baglamadan Gnce yapilan incelemelerde; Genel Kurulun T.T.K."nun 416 Maddesine gore
yapildig, Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi 09032023 tarih ve 10786 sayil nishasinda vaymlanmigtir, Hissedarlara ayrica
13.03.2023 narihli Taahhinld Mekwp ile bildirildigi anlagilmigte, Hazir Bulunanlar Listesi'ne ve giindem maddelerine
herhangi bir itirazin olmadid) gbrillmisiar. Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde; sirket paylanmm 1.000.000-TL ve 5.000
adel elan toplam itibari degerinin; itibari degeri 980.000, -TL olan 4.900 payimin asaleten toplantida hazir bulundugu ve
béiylece gerek Kanun gerckse esas sbzlegmede Gngoriilen asgari toplant nisabinn meveut oldufunun anfagilmas: dzerine
toplant ¥ dnetim Kurulu Bagkan Ydmaz GUNEY tarafindan agilarak glindemin gorigliimesine gegilmigtic
1= Agiliy ve sayg duruge yapildikian sonra giindemin difer maddelerine gegildi.

2- Verilen sdzli 1eklif dzerine Toplanti Baskanhgina, Yilmaz GUNEY ve Yazmanliga Enis ARMAGAN' m
segilmelerine oy birligi ile karar verildi

3- Divan Kuruluna, Genel Kurul fle ilgili evraki imzalama yetkisi verilmesi oy birlii ile kabul edildi

4- 2022 wvilina ait Yonetim Kurulu faalivet raporu yonetim kuruly baskam Yimaz GUNEY tarafindan Genel Kurul'a
ckundu. Raper gorigmeye agild. Mizakeresinde siz alan olmadi. Oy birligi ile kabul edildi,

5- Hgili mevauat geregi 2022 yaly kayitlanini denetleyen REHBER Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik AS.
tarafindan hazrlanan 2022 yiling ait Denctim Raporu Bagwmz Denetgi tarafindan Genel Kurul'a okundu. Rapor ve
hesaplar ayn ayri gdriismeye agildi. Mizakeresinde stz alan olmadi. Yapilan oylamada Denetim Raporu oy birligi ile
kabul edildi

6- 2022 yilina ait bilango ve kar/zarar hesaplan, yénetim kurulu baskan vardimeisi Pelin SEKERCH tarafindan Genel
Kurul"a okundu. Okunan rapor ve hesaplar ayn ayn gorismeye agildi. Milzakeresinde s6z alan olmadi. Bilango ve gelir
gider tablolar oybirlifi ile kabul edildi

7- 2022 wil faaliyetlerinden dolay) Yanetim Kurulu Uyelerinin ibralarina gecildi. Yonetim Kurulu flyeleri ayr avr Genel
Kurul'un onayena sunulde. Yapilan ovlamada oy birligi ile ibra edildiler. Yonetim Kurulu fiveleri kendi ibralarinda oy
kullanmadilar

£- Hisse devri olmadigindan bu maddenin goritstilmeden gegilmesing oy birligi ile karar verildi

9- Sirketin ¥anetim Kurulu Oyeliklerine, 3 (Ug) vil streyle giirev yapmak lizere;

-T.C. No: 41599205612 Yilmaz GUNEY,

-T.C. No: 34553049766 Pelin SEKERCI,

-T.C. No:32572488054 Enis ARMAGAN,

-T.C. Mo:31 114596066 Pinar MUOFTUOGLU nun
secilmesi oy birligivie kabul edildi.

10-Gegmig yillara ait karlarin daginlmayarak, Sirket binyesinde birakilmas: goriismeye agilds Aleyhie w0z alan olmadsg
igin geemig villara ait karlarin dagmilmayarak sermayeye eklenmesine ve sermayeve eklenecek ttarin belirlenmesinde

Yiinetim Kurulun vetkili kiinmasma oy birligi ile karar verildi.

d /f’ M{i P s




I-Ytnetim Kurulu dyelerinin 2022 yili huzur hakki, Geret, tkramiye, prim ve yillik kirdan pay Sdeme tutarlanmim ve
ddeme geklinin belirlenmesi ve bu konularda yénetim kuruluna yetki verilmesine ve Yénetim Kurulu Uyelerine,
Yonetim Kurulu'nun belirlevecef performans sistemine uygun olarak aylik $00.000, -TL've kadar Sdeme yapiimasina
oybirligi ile karar verilds

12-Girketin, ihtiyacina binaen personel istihdam edilmesi, arag ve gayrimenkul satin alinmasi ve kiralanmas: konularinda
Yonetim Kurulunen yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verildi.

13-Firketin gelismesine yéanelik ihtivag duyulan her tirlid yazilim, donansm, ekipman ve benzeri kalemlerin satin alinmasi
ve kiralanmasinda ¥ dnetim Kurulu®na yetki verilmesine oy birligi ile karar verildi,

14-6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu ve ligili mevzuat geregi 2023 vl kaynlanm denetleyecek “YKY Denetim
Kurulugunun Segilmesi® Genel Kurulun onayma sunuldu, Yapilan gorigmeler sonucunda SPK Bagimsiz Denetim
Kuruluglar: listesinde yer alan Uskip Caddesi No:24/5 CANKAYA/ANKARA adresinde mukim YKY Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. ile sozlesme yapmak konusunda Y onetim Kurulunun vetkili kilnmasina oy
birligi ile karar verildi.

15-Bilek ve temennilere gegildi, bu biliminde siz alan olmad

16-Cienel Kurulda gariigiflecek madde kalmadsgindan ve alinan kararlara itiraz eden ortak bulunmadigindan Toplant

Bagkanmea toplantiya sant 13.00"da son verildi. 27 03,2023 Cankaya/ ANKARA

Bakanlik Temsilcisi

atlmiy BATUR
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Tutanak Y azman
Enis ARMAGAN




