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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. GENEL KURULU'NA

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Giiriis
ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.’ (Sirket) 31 Aralik 2021
tarihli finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorilsimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim1 ve nakit akiglarini, Tiirkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim Gnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadur,

2) Giiriigiin Dayanag
Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmugtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan
béliiminde ayrintih bir sekilde agiklanmustir.

KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etie iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca
verine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriiglimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulary, bir biitiin olarak finansal tablolarn
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérilgiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular: Konunun denetimde nasil ele alindig

Hasilar

Gelirin kayit edilmesi, gelirin zamaninda Denetim prosediirlerimiz  hasilatin kaydedil-
ve dogru bir sekilde tespit edilmesi | mesinin dogrulugunu  sorgulamak  iizerine
agisindan kilit denetim konusu olarak tasarlanmigtir.
degerlendirilmistir.
Tasarladigimiz  denetim prosediirlerimizin bir
pargas: olarak;

- Orneklem olarak satis faturalar incelenmis,

- Hasilaun kayitlara dogru alimp alinmadig
kontrol edilmistir,

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar:

Sirket ybnetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmas: icin
gerekli gordiiii i kontrolden sorumludur,

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siireklili gi esasini
kullanmaktan sorumludur. Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin
gizetiminden sorumludur,

5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriiglimizil iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir, P iR
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BDSlere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yilksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

Yanlighiklar hata veya hile kaynakh olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullameilarimin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dleiide
bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "®nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergefie aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakh
tnemli bir yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kamitlanina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevecut olup
olmadii hakkinda ve yonetimin igletmenin siireklilifi esasinin kullanilmasimin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir.

. Onemli bir belirsizlifin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gorils diginda bir grily vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
vansitmadii degerlendirilmektedir.

. Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve
yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yinetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hilkiimlere uygunluk sagladifimiz1 iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Aynca bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait Finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agtklamanin doguracag kamu yararim asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK")'nun 402. Maddesi’nin dérdiincii fikras: uyarinca, Sirket’in
I Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa rastlanmamugtir.

2) TTK'mn 402. Maddesi’nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3) TTK’min 398 inci Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenmesi gereken Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, Sirket'in pay senetleri borsada islem
grmedigi igin Yonetim Kurulu Riskin erken saptanmas: sistemi ve komitesi kurmamistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitip sonuglandiran Sorumlu Denetci Adil ONERdir.

Ankara, 24 Mart 2022/ 2022-17

REHBER BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK |

Adil ONER,YMM ' |
Sorumlu Denetgi
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras ("TL") olarak ghsterilmistir,)

Bagimsiz Bafimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

Cari Dénem Onceki Dénem

DiPNOT 31 Aralik 2021 31 Arahik 2020

Diinen Varliklar 613.930 1.164.473
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 313.050 666.777
Ticari Alacaklar 255.880 4.579
~ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 255.880 4.579
Diger Alacaklar 18.576 469,233
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 - 455418
-{liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 18.575 13.815
Pegin Odenmis Giderler 12 12.365 15.250
Diger Dtinen Varliklar 10 14.059 8.634
Toplam Dinen Varhklar 613.930 1.164.473
Duran Varhklar 565.108 30.685
Maddi Duran Varliklar 1 357.590 11.160
Kullamim Hakk: Varliklar 9 62.065 -
Ertelenmis Vergi Varlig 19 145.453 19.525
Toplam Duran Varhklar 565.108 30.685
Toplam Varhklar 1.179.038 1.195.158




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIVLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Liras: ("TL") olarak gtsterilmigtir.)

Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Kiralama Ilemlerinden Kaynaklanan Yukomliilikler
Ticari Borglar

~ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galiganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

-Hligkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yukiimlulukler
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlilikler

Uzun Vadeli Yikimlalikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Y tkumlulukler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Cahsanlara Saglanan Faydalara
lligkin Uzun Vadeli Karsiliklar
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

Oz kaynaklar
Odenmis Sermaye
Birikmis Diger Kapsaml Gelir(+/-)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacaklar(+/-)
Kardan Ayritmis Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlary/ Zararlari(+/-)
Donem Net Kari/ Zarari(+/-)
Toplam Oz kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Bafimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Geemis

Cari Dénem Onceki Dénem

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

344.214 52.038

9 48.697 --
28.337 33.828

5 28.337 33.828
11 62.722 2.967
48.563 -

6,23 48.563 --
12 23.297 26.620
10 132.598 18.623
344.214 82.038

50.650 26.581

9 18.019 -
32.631 26.581

11 32.631 26.581
S50.650 26.581

784.174 1.086.539

13 1.000.000 1.000.000
49.446 34.811

13 49.446 34.811
13 94,150 94.150
13 (42.422) (139.235)
(317.000) 96.813

T84.174 1.086.539

1.179.037 1.195.158




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

1 OCAK -31 ARALIK 2021 VE 2020 iTIBARIYLE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir,)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti(-)
BRUT KAR(ZARAR)(+/-)

Genel Yénetim Giderleri(-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)(+/-)

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Finansman Gideri( Geliri) Oncesi Faaliyet Kan
{ Larar)(+/-)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri(-)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Dénem Kar
( Zaran)(+/-)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri{ Geliri){(+/-)
Dinem Vergi Gideri/ Geliri(+/-)
Ertelenmis Vergi Gideri/ Geliri(+/-)

Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Net Kary Zaran)(+/-)
Diinem Net Kari{ Zarari)(+/-)

DIGERKAPSAMLIGELIR

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacaklar, Vergi
Oncesi{+/-)

Tamimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kazanglan(
Kayiplan), Vergi Oncesi(+/-)

Toplam Diger Kapsaml Gelir, Vergi Oncesi(+/-)

Diger Kapsamh Gelir Unsurlarina lligkin Toplam
Vergiler(+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Diger
Kapsamli Gelire [liskin Toplam Vergiler(+/-)

Ertelenmis Vergi Gideri/ Geliri(+/-)

Toplam Diger Kapsamh Gelir(+/-)

14
14

15
16
16

17

18
18

19
19

22

22

Bafimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Donem
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
1.496,746 1.096.524
(1.463.856) (1.081.825)
32.890 14.699
(62.725) (28.868)
4,132 88.325

{ 495.592) (25.828)
{521.296) 48.328
91.307 o
(429.989) 48.328
42.399 74.695
(24.226) (24.852)
(411.817) 98.171
94.817 (1.358)
(31.111) (5.394)
125.928 4.036
(317.000) 96.813
(317.000) 96.813
18.380 18.719
14.721 14.974
14.721 14.974
14,721 14.974
1659 3.745
3.659 3.745
3.659 3.745
18.380 18.719
g_z_gg.ﬁzu} 115.532
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

1 OCAK -31 ARALIK 2021 VE 2020 DONEMLERINE AiT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Liras: {"TL"} olarak gosterilmistir,)

Cari Dénem | Onceki Donem
31.12.2021 31.12.2020
A. Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Alkaglar 26.024 (324.022)
Dinem Net Kir (Zarar) (317.000) 96.813
Donem Net Kar: (Zarari) Mutabakatiyla ilgili Dizeltmeler i
Faiz Gelirleriyle [igili Dizeltmeler (-) 1.142 13.445
Ticari Alacaklardaki Azalislar (Aruslar) ile Eﬁi“ Diizeltmeler (252.677) (4.610)
i T e ki Al st anaon
Ticari Borglardaki Artislar (Azalislar) le [lgili Duzeltmeler (5.643) 14.111
ﬁﬁgﬁ?;ﬁ !lIﬁ':: L Ilzr:gc.r Borglardaki Artiglar (Azaliglar) 223.583 36.1 :i
Amortisman ve Itfa Gideriyle [lgili Duizeltmeler 52.606 18.605
Karsiliklarla fgili Diizeltmeler 6.050 129
Gergege Uygun Deger Kayiplani (Kazanglari) fle lgili Dozeltmeler 2.965 339
Nakit Disi Kalemlere Iliskin Diger Dzeltmeler (133.120) (17.609)
| Toplam Diizeltmeler 343.024 (420.835)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Alasi - --
B. Yatinnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglan (446.466) 18.763
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 38.514 46
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (-) (499.615)
Diger Nakit Girisleri (Cikislar1) 14.635 18.717
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 66.716 415.000
Pay Ihracindan veya Sermaye Artinmmdan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 415.000
Kiralama Yikiimlulakleriyle llgili Nakit Cikislar: (-) 66.716 -
i e o Ml WA | o]
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve - "
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalis) (A+B+C+D) (353.727) 109.741
E. Dinem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 6G6.7TT 557.036
Diénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 313.051 666.777




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.5.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIELAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak g0sterilmigtir.

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. (“Sirket”) 01 Nisan 2008 tarihinde kurulmugtur. Sirket’in ana
faaliyet konusu, her tiirlil gayrimenkul ile gayrimenkule bagl makina, techizat ve demirbag gibi tasinir ve hareketli

mallarin yerinde incelemelerini gergeklestirmek suretiyle degerlemelerini ve bunlara iliskin ekspertiz raporlarin
diizenlemektedir.

Sirket'in faaliyette bulundugu adres Mustafa Kemal Mahallesi 2133 sokak No:2 Kat: 2 Daire: 5 Cankava /
ANKARA dir

Sirket'in blinyesinde istihdam edilen personel sayist 31 Aralik 2021 itibariyle 6 kigi, 31 Aralik 2020 itibariyle 7
kigidir.

31 Aralik 2021 itibariyle Sirket'in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlan asafidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ortaklar Pay Orami (%) Tutar (TL) Pay Orami (%)  Tutan (TL)
Yilmaz GUNEY 20,00% 200,000 -- -
Pelin SEKERCI 23,00% 230.000 - =2
Enis ARMAGAN 22,00% 220.000 -- -
Pinar MUFTUOGLU 22,00% 220.000 - -
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 25,00% 250,000
Necdet DEMIRCI 10,00% 100.000 35,00% 350.000
Ismail YAVUZ - - 5,00% 50.000
Hiiseyin KOSEGIL - - 10,00% 100.000
Mehmet Aydin ERIS - - 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10.000 10,00% 100.000
Cetin CAKAR 1,00% 10,000 5,00% 50,000
TOPLAM 100% 1.000.000 100% 1.000.000

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1 Finansal tablolarn hazirlanma ilkeleri

Uygunluk Beyam

Finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi" ("Teblig")
hikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu ("KGK") tarafindan virirlige
konulmus olan Torkiye Muhasebe StandartlaryT lrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TMS/TFRS") ve
bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmustir.

$irket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye'de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami ("THP") gereklerine géire Turk Lirasi ("TL") olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanian <“FMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullangn Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur. { A A



ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.

Finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandirilmis olup KGK tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe
Standartlar'na gére Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim duzeltme ve smiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir. Séz konusu dilzeltmeler genel olarak ertelenmiy vergiler, kidem
tazminati, maddi duran varlik amortismanlarinin ekonomik Omirlerine ve kist esasina gére ayrilmasi, karsiliklarin
muhasebelegmesi, ticari alacak ve borglarin reeskonta tabi tutulmasindan olusmaktadir,

islevsel ve sunum para birimi
Finansal tablolar, Sirket’in islevsel ve sunum para birimi olan TL kullamlarak sunulmugtur,
Enflasyonist Ortamda Finansal Tablolarin Hazirlanmas:

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolardaki tutarlan yeniden ifade etme
isleminin uygulanmasini gerektiren objektif kogullarin gergeklesmemis olmasi ve SPK'nin varolan verilere
dayanarak ileride de bu kogullarin gergeklesme emarelerinin buyik dlgiide ortadan kalktifini dngtirmesi sebebiyle,
finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 itibariyla Uluslararasi Muhasebe Standartlari (UMS) 29 uyarmea (Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) yeniden ifade etme islemine tabi tutulmustur. Sirket 2008 yilinda
kurulmustur,

istetmenin Siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine gére hazirlamstir.,

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yikimlilikler, netlegtirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinim gilctine sahip olunmas ve stz
konusu varlik ve yikiimlulikleri net bazda tahsil etme/tdeme veya ej zamanh sonuglandirma niyetinin olmas:
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Kargilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Mali Tablolarinn Diizeltilmesi

Finansal Tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisi egilimleri belirleyebilmek amacryla,
neeki donem ile kargilastirmali hazirlanmaktadir, Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi
degigtifinde kargilagtinilabilirligi  saglamak amaciyla, tneeki donem finansal tablolar da buna uygun olarak
yeniden simiflandirilmakta ve bu hususlara iliskin agiklamalar yapilmaktadir,

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Sirket, benzer nitelikteki islemleri, olaylar ve durumlar tutarli olarak finansal tablolara alir, degerler ve sunar,
Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye dénik olarak uygulanir ve 8nceki dnem finansal tablolari yeniden
diizenlenir. $irket, muhasebe politikalarini bir dnceki donem ile tutarl olarak uygulamistir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: donemde hem de gelecek diinemde, ilerive yonelik olarak
uygulanir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dnemine ait finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda
kullamlan tnemli tahminler, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan tahminlerle tutarlidir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir,

2.3  Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performans: veya nakit akiglan izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Istege bagl olarak muhasebe politikalaninda yapilan degisikliklerin onceki
diinemleri etkilemesi durumunda, stz konusu politika hep kullammdaymus gibi finansal tablolarda geriye doniik
olarak uygulamir. Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, stz
konusu standardin sayet varsa gegis hilkiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye dénilk olarak uygulamr.
Herhangi bir ge¢is hilkmin(n yer almadig: degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.

2.3.1. Yeni dilzenlenmis standartlar ve yorumlar

. 31 Aralik 2021 tarihi itibaripla yirdridkte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara
getirilen degisikiikler ve yorumlar:

L] TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler Gisterge faiz orami reformu Faz 2; |
Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninm alternatifiyle degistirilmesi de
dahil olmak Gizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele almaktadir, Faz 2
degigiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli
TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek
kolayliklar saglar. 1lgili degisikligin Sirket'e etkisi yoktur.

. TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”nde yapilan degisiklikler TFRS 9'un uygulanmasimin
ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17 nin uygulanma tarihini 2 yil stireyle erteleyverek 1 Ocak
2023’e ertelemigtir. Bu degigiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanmasina iligkin gegici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023"e ertelemistir.

b. 31 Aralik 2021 rarihi itibariyla yayimlanmug ancak henfiz yéiriirlige girmemis olan standartlar ve
degisikiikler:

TFRS 16 ‘Kiralamalar COVID 19 Kira imtiyazlan® kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022've kadar uzatilmis ve | Nisan 2021'den itibaren
gegerlidir. COVID19 salgimi sebebiyle kiracilara kira éidemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar,
kira 8demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak fzere gesitli gekillerde olabilir. 28 Mayis 2020
tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira ddemelerinde
COVID19 sebebiyle tanman imtiyazlarn, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadiimi
degerlendirmemeleri konusunda istefie bagh kolaylastinc: bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlanm kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayhig ¢ogu zaman kira ddemelerinde azalmayi tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktif1 donemlerde kira imtiyazinin degigken kira 8demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.

L TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara
izin veren TFRS 4'tin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh
katihm &zelligine sahip yatirim sbzlesmeleri dilzankeyen.mm 1slt:tmelerm muhasebesini
temelden degistirecektir. &




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi ("TL") clarak gosterilmistir,

- TMS 1, “Finansal tablolarim sunumu” standardimin  yiikiimliiliiklerin
simflandirilmasina iligkin degigikligi; yiirtirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan
yilik raporlama dénemlerine ertelenmisti. TMS 1, "Finansal tablolarm sunumu”
standardinda yapilan bu dar kapsamh degigiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bafl olarak yiikiimluluklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandirildigim
agiklamaktadir. Siuflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (8rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali),
Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimltltigiin “tdenmesi"nin ne anlama geldigini agikliga
kavugturmaktadir.

. TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS9,
TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

O TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme
birlesmeleri igin muhasebe gerekliliklerini deistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan defisiklikler; bir sirketin, varlk
kullanima hazir hale gelene kadar Gretilen Oriinlerin satigindan elde edilen gelirin
maddi duran varhiin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu
tir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varhklar' da yapilan
degisiklikler’ bu degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar
verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir,

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Uluslararas) Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmast’, TFRS 9 *Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faalivetler’ ve TFRS 16'nin
agiklayict dmeklerinde kiigik degigiklikler yapmaktadir,

® TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu
degigiklikler muhasebe politikasi agiklamalanm iyilestirmeyi ve finansal tablo
kullanicilaninin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikleri ayirt etmelerine yardime: olmay: amaglamaktadir.

L] TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yilkiimliiliklere iliskin ertelenmis
vergiye iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan villik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal
tablolara alindifinda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarnin esit tutarlarda
olusmasina neden olan iglemler tizerinden -ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir,

S8z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans: Ozerindeki etkileri degerlendiril-
mektedir,

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve ylkiimlalik tutarlanim etkileyecek,

bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiktiimlilik ve taahhatleri 'v'é___!fa}iurliiﬁai{ﬂnemi itibartyla gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gmlm}ahe;}ir.'ﬁférﬂlkiemis sonuglar tahminlerden farkh
oo s 0




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN

ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras; ("TL") olarak gosterilmigtir.

olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gtizden gegirilmekie, gerekli duzeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansitimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 8nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar
agafidadir:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar tizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona
eren yil igin Sirket, tngbriilebilir gelecekte vergilendirilebilir karmin olduguna dair ghstergeleri yeterli
buldugundan ertelenmis vergi aktifini kayitlara almastir,

b) Sirket ydnetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydal ekonomik dmiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda varsayimlarda bulunmustur,

Hasilatm kaydedilmesi

$irket, taahhilt edilmis bir mal veya hizmeti milgterisine devrederek edim yikimlilugini yerine getirdifinde veya
getirdikge hasilat finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii milsterinin eline gegtiginde ( veya gegtikce)
varlik devredilmis olur.

Sirket, agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat: finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a)  Musteriler ile sbzlesmeleri belirlenmesi

(b)  Stzlesmedeki performans yiikitmliiliklerini belirlenmesi

(c)  Stzlesmedeki islem fiyatini saptanmas

(d)  Islem fiyatim sdzlesmedeki performans yilkiimlalitklerine bolistiirilmesi

Her performans yiikiimliiliigt yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket agafidaki sartlarin tamamnin karsilanmasi durumunda milgterisi ile yaptig1 bir stzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir.

(a)  Sozlesmenin taraflar sbizlesmeyi (yazil, s0zlll ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamig ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b)  Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklan tanimlayabilmektedir,

(c)  Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kogullan tamimlayabilmektedir,

(d)  Sozlesme Bzil itibariyla ticari niteliktedir,

(e)  Sirket'in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigimi degerlendirirken isletme, sadece milsterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi donemde gelir kaydedilir,

Satiglarin igerisinde finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, gelecekte olusacak tahsilatlarin,
finansman maliyeti igerisinde ver alan zimni faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Gergek degerleri ile
nominal degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri olarak degerlendirilir,

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 8mrii boyunea ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s6z konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz uram;nlgpetmde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir, F oo TRy

10 b el 4
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLisSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras ("TL") olarak gosterilmistir

iliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakn ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir: S6z konusu
kisinin,

() Sirket uzerinde kontrol veya miigterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i) Sirket veya Sirketin bir ana ortakhifinin  kilit yoOnetici personelinin bir tiyesi olmasi
durumunda,
(b) Asafidaki kosullardan herhangi birinin mevecut olmas: halinde igletme Sirket ile iligkili sayihr:

(i) Isletme ve Sirket'in ayn: grubun tiyesi olmasi halinde.

(i)  lIsletmenin, diger isletmenin (veya difer isletmenin de (yesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakhig: olmas: halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir iigiine( tarafin is ortaklig: olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin Gglincli bir igletmenin i ortakhg olmasi ve diger isletmenin soz
konusu G¢lincil isletmenin istiraki olmas: halinde.

(v)  Igletmenin, Sirketin ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin olarak
isten aynlma sonrasinda saplanan fayda planlarinin olmas: halinde. Sirket'in kendisinin
bdiyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir,

(vi) lsletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veva miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme (zerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya sbz konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhiinin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Stoklar

Stoklar, net gergeklegebilir deger va da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, déniistirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir.

Net gergeklegebilir deger, olagan ticari faalivet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satigi gergeklegtirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Maddi duran varhklar

Butin maddi duran varliklar baglangig olarak maliyet deferinden kaydedilmektedir. Maddi duran varliklar, elde
etme maliyetinden birikmis amortisman diistldiikten ve efer var ise defer diisukliga karsih: aynildiktan sonraki
net degerleri ile gtisterilmektedir,

Maddi varhigin maliyet degeri; ali fiyati, ithalat vergileri ve iadesi mimkiin olmayan vergiler ve maddi varhi
kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi varliin kullanimina baslandiktan
sonra olugan tamir ve bakim gibi masraflar, olugtuklar déneme gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili
maddi varhga gelecekteki kullamminda ekonomik bir defer artii sagliyorsa bu harcamalar varhgin maliyetine
eklenmektedir,

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak giizden gegirilmekte, bu siiregte kullanilan metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar jlé paralél'olup olmadigna dikkat edilmektedir.
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA (LiSKIN

ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikee Tork Liras: "TL") olarak gosterilmigtir,

Amortisman, maddi duran varliklarin faydali 6miirlerine gire normal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir. S8z konusu varliklarin tahmin edilen faydal 8mirleri asagida belirtilmistir:

Tagit araglar: 5 wil
Dogeme ve demirbaslar 3-10 yil

Arazi ve arsalar igin sinirsiz émilrleri olmas: sebebiyle amortisman ayriimamaktadir,

Maddi duran varhklarm satisi dolayisiyla olugan kar ve zararlar faaliyet gelirleri ve giderleri kalemleri altinda
muhasebelestirilmistir,

Maddi olmayan duran varhiklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklar, bilgi sistemlerini, yeni tiriin gelistirilmesine iliskin proje
maliyetlerini ve bilgisayar yazilimlarimi igermektedir,. Maddi olmayan varhklar maliyet degerinden
kaydedilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerinden birikmis itfa pay: ve efier varsa deger dugukligd indirilerek
yansitilir,

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edildikleri tarihten sonra 5 yih gegmeyen bir siire igin tahmini faydal
Gmilrleri Uzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile amortismana tabi tutulur. Maddi olmayan varliklarin
aktiflestirilebilmesi igin ilgili varhign isletmeye gelecekte saflayacagi ekonomik fayda tespit edilebilir olmali ve
varhgin maliyeti giivenilir bir sekilde blgiilebilmelidir. Deger distkligtntn olmas: durumunda maddi olmayan
duran varhiklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Aragtirma ve gelistirme giderleri

Aragtirma masraflan, olustugu donem igerisinde gelir tablosuna kaydedilir.

Geligtirme faaliyetleri (va da Sirket ici bir projenin gelisim agamas1) sonucu ortaya gikan isletme i¢i yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami kargilandiginda kayda alinirlar:

. Maddi olmayan duran varbgin kullanima hazir ya da satlmaya hazir hale getirilebilmesi igin
tamamlanmasinin teknik anlamda mimkiin olmas:,

. Maddi olmayan duran varlig: tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
. Maddi olmayan duran varhgm kullanilabilir veya satilabilir olmasi,
. Varligin ne gekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacafinin belli olmas,

. Maddi olmayan duran varhigin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varhgi kullanmak ya da satmak igin
uygun teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmas: ve

. Varhgm gelistirme maliyetinin, gelistirme stirecinde glivenilir bir sekilde dlglilebilir olmas:,

Diger geligtirme giderleri gerceklestifinde gider olarak kaydedilmektedir, Onceki dénemde gider kaydedilen
gelistirme gideri sonraki donemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen ‘gelistirme gideri, Uriiniin ticari retiminin
baglamasi ile beklenen 6milr olan 5 yil icerisinde, dogrusal amortismian yontemi uygulanarak itfa edilmektedir.

¥ e Nr o D
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA IiLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi h:linilmedlkr,:e Turk Lirasi ("TL"} olarak ghsterilmistir,

Yatinm, aragtirma ve gelistirme tegvikleri

Tum devlet tesvikleri, elde edilmesi igin gerekli sartlanin Sirket tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin Sirket
tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinr. Tegvik, bir gider ile
iligkili olmasi durumunda bu tegvikin karsilayacag giderler ile eslesecek sekilde gelirlestirilir. Tesvikin bir varhk
ile iligkili olmasi durumda ise bu gelir ertelenmis gelir olarak bilangoya kaydedilir.

Yatirum, arastirma ve gelistirme tesvikleri, Sirket’in tesvik talepleri yetkili makamlar tarafindan onaylandifi zaman
tarmmlanir,

Kurum kazanei tizerinden hesaplanan vergiler

Vergi karsihgi, donem kan veya zaran hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve ertelenmis vergi
kargiliklarinin tamamudir,

Diinem vergi gideri, bilango tarihi itibariyla Tirkiye'de yirtrlikte olan vergi kanunlan dikkate alinarak hesaplanir,
Turk Vergi mevzuatina gére, kanuni veya is merkezleri Turkiye'de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

irket’in faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisi, ve gelir vergisine iliskin ylkiimldliikler igin finansal
tablolarda tahmini kargilik ayrilmigtir. Cari dénem vergisi, Sirket'in faaliyet sonuglan iizerinden vergisel agidan
kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir,

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek tizere yil icinde ara donemlerde beyan edilen matrahlar tizerinden
%25 oraninda * (2018-2019-2020 yillar igin %22 oraninda) gegici vergi Sdenmektedir.

Tirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden beg yil igindeki mali karlar ile mahsup edilebilmekte olup, tnceki
yillar kazanglarindan (geriye donik) mahsup milmkiin degildir,

Ertelenen vergi, yikiimliilik ytntemi kullanilarak, varlik ve yiikimlilitklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Ozerinden hesaplamir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yurtirlikteki vergi mevzuat: uyarinca bilango tarihi itibarryla hali hazirda yarirlitkte olan vergi oranlan kullanilir.

Ertelenen vergi yukumluligi vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin hesaplamirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartryla hesaplanmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarm gozden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmas:
ihtimali gbz 6niine alinarak muhasebelestimektedir.

Ertelenmis vergi varliklan ve ylikiimlilukleri finansal tablolarda net gisterilmektedir

Cabsanlara saflanan faydalar Tanimlanan fayda plam: Kidem tazminati karsihfin

$irket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kétll davrams digindaki
nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermi§ personele belirli miktarda kidem tazminati ddemekle
vilkiimlidiir.

Sirket, finansal tablolardaki kidem tazminat kargiligim "Projeksiyon Metodu” nu kullanarak ve Sirket’in personel
hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularmnda geemis yillarda kazandif
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihi llfbﬂrl;_{__lﬂlskﬂu edilmis de@erini kayitlara almistrr.
Hesaplanan tim aktileryal kazanglar ve kayiplar diger kapsanﬂtgepri:lblﬁﬂma yansitilmustir,
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak gosterilmistir.

Diwvizli islemler

Yiliginde gergeklesen dovizli islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlan tizerinden gevrilmistir. Disvize
dayal parasal varlik ve yokimlalikler, yil sonunda gegerli olan Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: ("TCMB")
divviz alis kurlan tzerinden Turk Lirasi'ma gevrilmistir,

Karsihklar

Kargtliklar bir igletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yikimluluga (yasal va da yapsal)
varsa ve bu yilkumllik sebebiyle igletmeye ekonomik gikar saflayan kaynaklarin elden gikmas: olasi ise ve
gergeklesecek yiikiimlilugin miktar: gitvenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir,

Paranin zaman igindeki degier kayb: nem kazandiginda, karsiliklar ileride olusmas: muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gozden gegirilmekte ve ytnetimin en
iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir,

Kosullu varliklar ve yilkiimliilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi mmkin yoktimldlakler
ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yiiktimlilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagh yilkkiimltilikler, kaynak aktarimim gerektiren durum yilksek bir olasilik tagimiyor ise finansal tablolarda
yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara yansitilmayip ekonomik
getiri yaratma ihtimali yiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagimilan temettiller, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal araclar

inansal varfiklar

Sirket, finansal varliklarim su sekilde simiflandirmustir: itfa edilmig maliyet ve gergege uygun deger degisimi kar
zarara yansitilan. Siiflandirma, finansal varliklarin alinma amaglanna giire yapilir. Yénetim, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklar: tarihte yapar,

ltfa edilmis maliyeti tizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Itfa edilmis maliyeti izerinden muhasebelestirilen finansal varliklar, sabit veya belirli ddemeleri olan, aktif bir
piyasaya kota olmayan ve tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan
kisa ise donen varliklarda, 12 aydan uzun ise duran varhiklarda gosterilirler. Sirket'in ticari alacaklan ve nakit ve
nakit benzerleri bu kategoriye siniflandiriimaktadr.

Gergefie uygun deger degisimi kar zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger degigimi kar zarara yansitilan finansal ; lfflfr,ﬁnﬁialtdlmm tablosunda "tiirev araglar"
kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar, gergee uygun degerin, pozitif bimas ifllf\nununda varlik, negatif olmas:
durumunda ise yukumlilik olarak muhasebelestirilmektedir s W
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILisSKiN

ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirr.ilmcdich Tork Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve vitksek
likiditeye sahip ve degerindeki defligim riski tnemsiz olan ve vadesi g ay veya daha kisa olan yatinmlan
icermektedir,

Banka mevduatlar, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin tahakkuk eden faizlerinden olusmaktadr.
Turk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz tevdiat hesaplan ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankas
ddviz ahs kuru kullanilmak suretivle Tirk Lirasi'na cevrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir. Vadeli
mevduat hesaplari, bilango tarihi itibariyla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir,

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar igine siniflandirilan
senetler ve vadeli gekler, etkin faiz yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden degerlendirilmistir.
Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmas
durumunda fatura tutarindan degerlendirilmektedir.

Sirket'in, Sdenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun sz konusu olmas
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk kargih olugturulur. Sz konusu bu karsihgin tutan, alacagin kayith
degeri ile tahsili mumkiln tutar arasidaki farktir. Tahsili miimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak tzere tiim nakit akiglarinin, olugan ticari alacagmn orijinal etkin faiz oram
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmas: halinde ticari alacaklar igin bir karsilik kayda alinr.
Kargilik, miigteriden alinan teminatlar £0z dniine alinarak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan va da hesabin dogasi geregi tasidig) riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsiladig: diisiniilen
tutardir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.
Slipheli alacak kargihg, belirlendigi dénemde gider olarak kayitlara yansitilmaktadur.

Stpheli alacak tutarina karsilik aynimasmn takiben, giipheli alacak tutarinin tamamunin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan giipheli alacak karsihgindan diigtilerek kapsamli gelir tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 8nemli bir finansman bilegeni icermeyen
(1 wildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger dusuklugn hesaplamalan kapsaminda "basitlegtirilmis
yaklagimi" uygulanmaktadir. S8z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisuklngiine
ufiramadift durumlarda (gergeklesmis deger dislkliigl zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
kargiliklan "8mir boyu beklenen kredi zararlarima” esit bir tutardan dlglilmektedir.

Ticari borglar

Ticari borglar, makul degerleriyle deftere alinir ve milteakip dénemlerde etkin faiz oram yontemi kullanilarak
iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.

Krediler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibariyla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmas
sonucu olugan degerleri ile kayitlarda gosterilmektedir,

Banka kredileri, alindiklan tarihlerde, alinan kredi tutarindan i;lmpﬁ‘rﬁ“ﬁiﬁm;dm sonraki degerleriyle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yéntemi kullan: Ktfa edilmis maliyet degeri tizerinden belirtilir.
Islem masraflari disiildukten sonra kalan tutar ile itfa edihn'_'m.a’liyelf;[.‘_lrgeri arasindaki fark, kredi donemi
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak gosterilmistir,

stiresince finansman maliyeti olarak kapsamly gelir tablosuna yansitilir. Ozellikli varliklarin ediniminin finansman
digindaki sebeplerle katlanilan borglanma maliyetleri gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Finansal varliklarda deger diisiiklugi

Gergege uygun deger degisimi kir/zarara yansiilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varhk
gruplan $irket tarafindan, her bilango tarihinde deger digiikligine ugradiklarna iliskin géstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varhgn ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve 56z konusu
olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlan
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger diisiikligine ugradifna iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmas) durumunda deger disilkligi zaran olusur. Kredi ve alacaklar igin deger dostkligi tutan
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varlifin etkin faiz oram (zerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugtinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir,

Bir kargilik hesabimin kullanilmas; yoluyla defter degerinin azaltildigs ticari alacaklar haricinde, biitlin finansal
varliklarda, deger disiklugn dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden disiiliir. Ticari alacagm tahsil
edilememesi durumunda stz konusu tutar kargilik hesabindan dillilerek silinir. Karsilik hesabindaki degigimler
kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiilkiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan ¢ikarilmas:

$irket, finansal varlik veya yiktmlilikleri, ilgili finansal arag stzlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamun veya bir kismini, sadece stz konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar tizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayitlarindan gikartir. Sirket finansal
yikiimlilukleri, ancak sdzlesmede tanimlanan yikiimliligh ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agumina ugrar
ise kayitlanindan gikartir.

Biitin normal finansal varlik alim ve satimlan iglem tarihinde, yani Sirket’in varhg almay veya satmay: taahhiit
ettifi tarihte kayitlara yansitibr. Stz konusu ahm ve satimlar genellikle piyasada olugan genel teamill ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardur.

Yabanei para cinsinden finansal varhk ve borglar

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklar ve borglar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi
doviz ahs kuru kullamilarak Turk Liras'na cevrilmektedir. Donem icinde gergeklesen yabanci paraya bagh
iglemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi'na cevrilmektedir. Bu iglemlerden dogan kur fark:
gelir ve giderleri kapsaml gelir tablolusunda muhasebelesmektedir.

Kiralamalar
Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir sbzlesmenin baglangicinda, stizlesmenin kiralama niteligi tagiyip tasimadifini ya da kiralama islemi
igerip igermedigini degerlendirir. Stizlegmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varhigin kullanimim kontrol etme
hakkin belirli bir siire icin devretmesi durumunda, bu sdzlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama
islemi igermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tamimlanan bir varhn kullammin kontrol etme hakkini belirli bir
stire igin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullari g6z dntinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi: bir varlik genglhk]asﬁzlcgﬁlﬁda agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir, g R Y
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ETKIiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA IiLiSKiN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.
b)  Varligm islevsel bir bsltimaniin fiziksel olarak ayri olmas: veya varhigin kapasitesinin tamamina yakinim

temsil etmesi. Tedarikginin varlig: ikame etme ybnlinde asli bir hakka sahip olmas: ve bundan ekonomik
fayda saflamasi durumunda varhk tanimlanmus degildir,

¢)  Tammlanan varhgmn kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamammna yakmmi elde etme
hakkinin olmas,

d)  Tammlanan varlgm kullanimimn ybnetme hakkinin olmasi. $irket, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagma iligkin kararlarin tnceden belirlenmis olmas durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir, Sirket varligin kullamimuini ydnetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir;

i. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varlig: isletme hakkina sahip olmas: (veya varhfi kendi
belirledigi gekilde isletmeleri igin bagkalarini ybnlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme
talimatlarimi degistirme hakkinin bulunmamas; veya

ii. Sirket’ kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullamlacagini énceden belirleyecek
sekilde varlig) (ya da varligin belirli tzelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, kiralamanimn fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakk: varli: ve bir kira yikumlalogi
yansitir.

Kullanwm hakks varlygy
Kullamim hakk: varlig ilk olarak maliyet ybntemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:
a)  Kira yikomlologinin ilk 8letim tutar,

b)  Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin dilgitlmesiyle elde edilen tutar,

¢)  Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

d)  Dayanak varhgm, kiralamanin hitkim ve kogullarmin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi igin katlanilan maliyetler
harig).

Sirket maliyet ydntemini uygularken, kullamim hakk varhgini;
a)  Birikmig amortisman ve birikmis deger dusuklogo zararlan diigiiimils ve
b)  Kira yilkimluliginin yeniden Blgimiine gore dizeltilmis maliyeti tizerinden dlcer.

Sirket, kullamim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer
alan amortisman hitkimlerini uygular.

Kullamm hakk: varligimin deger dusiikligtne ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
duiklog zararini muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Diistikligt” standardim uygular.

Kira yakamiglaga

Kiralamanm fiilen basladig: tarihte, Sirket kira ylkumldlugund o tarihte gerceklesmemis olan kira ddemelerinin
buglink@t degeri Gizerinden &lger. Kira tidemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmnin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz oram kullanilarak iskonto edilir. "fi ':;-;-.?. s

& nl.EV N

Sirket'in kira yokimlulugintn Slgumtine dahil olan ve kiralaménin.fiilen baslddig: tarihte gergeklesmenmis olan
kira ddemeleri asagidakilerden olusur: { o [ e |

_-=.

[, 2 g
|.- 'I-
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir,

a)  Sabit ddemelerden her tiirli kiralama tesvik alacaklarinin diglilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk Slgtimil kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 8demeleri,

¢)  Kiralama slresinin Kiracinin kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagim gostermesi
durumunda, kiralamann sonlandiriimasina iliskin ceza Sdemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra Sirket, kira yiktmlaligunt asagidaki sekilde slger:
a) Defter degerini, kira yilkimliiligtndeki faizi yansitacak sekilde artrr,
b)  Defter degerini, yapilmis olan kira tdemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defier degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde yeniden
Olger. Sirket, kira yikiimliligtntn yeniden élgtim tutariny, kullanm hakk: varlifinda dilzeltme olarak
finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar:

Kiralama yilkimlologu, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlegmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin bitylk kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan mistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Sirket kiralama stiresini, 56z konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar: ilgili sdzlesmeye gore Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin
kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda Snemli bir
degigiklik olursa yapilan degerlendirme yonetim tarafindan gbzden gegirilmektedir. Cari dénemde yapilan
degerlendirmeler sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlanmin kiralama siiresine dahil edilmesi
nedeniyle olusan kiralama yiikiimliligti veya varlik kullanim hakk: bulunmamaktadir.

Hisse bagina kazang
Hisse bagina kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin afirlikh ortalama adedine bslinmesi ile tespit edilir,

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve &z sermaye enflasyon dizeltmesi farklarindan hisseleri
oraminda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse, ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullamlan
agirlikh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikariimasini geriye donlk olarak uygulamak suretiyle
elde edilir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kamuya iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekte, bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan dilzeltme gerektirmeyen
olaylarin olmasi halinde ise inemli olmasi: durumunda ilgili ddnemde agiklamaktadir.

Finansal olmayan varliklarda deger diigiikligi

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki varliklar, her bir bilango tarihinde stz konusu varligin deger
kaybina ugradigina dair herhangi bir gosterge olup olmadiginin tespiti igin degerlendirilir. Eger boyle bir gsterge
mevcutsa, defer dilsiikligl tutanm belirleyebilmek igin o varllgm_gcn;hﬁazqmla_bilir tutar: tahmin edilir. Varligin
tek bagna geri kazamilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkin olmadig: durumlarda, o varligin ait oldugu nakit
lreten biriminin geri kazanilabilir tutan hesaplanir. F o ) ;




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.

Bir varhigm kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varhigmn net satig fiyat: ya da kullanimdaki degerinin
yiksek olanidir. Net satis fiyat, varlifin makul degerinden satigi gereklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin
dilgiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullaniimasima devam edilmesi suretiyle
gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin
eklenmesi ile tespit edilir.

Varhigmn (veya nakit Greten birimin) geri kazamilabilir tutarmin defter degerinden daha az olmasi durumunda
varligin (veya nakit tireten birimin) defter degieri, geri kazamilabilir tutarina indirilir. Bu durumda olusan deger
dustiklugii kayiplan kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliginin iptali nedeniyle varlifin (veya nakit treten birimin) kayith degerinde meydana gelen artig,
tneeki yillarda deger distikliginin finansal tablolara alinmamig olmas: halinde olusacak olan defter deferini
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamahidir. Deger diugikliginiin iptali kapsamli gelir
tablosuna kayit edilir,

Bor¢lanma maliyetleri
Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur fark: giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri igermektedir,

Ozellikli varlikla iligkili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu &zellikli varligin maliyetine dahil edilir.
Ozellikli bir varligin amaglandig: sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin
tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Ozellikli varliklar,
kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi nemli dlgiide zaman isteyen varhklardir.

Bunun digindaki borglanma maliyetleri gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlamr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
glisterir.

Yatiim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatinimlan ve finansal
yatirnmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklan ve bu
kaynaklarin geri idemelerini gsterir.

Nakit ve nakit benzeri de@erler, nakit ve banka mevduat ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yiksek likiditeye sahip ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlan igermektedir.

2.5 Bafimsiz Denetim Kuruluglarindan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Raporlama donemine ait bafimsiz denetim tcret KDV dahil 10.266,00 TL'dir. Bagimsiz denetim kurulusu
tarafindan verilen diger giivence hizmetleri, vergi danismanlik hizmetféri ve bagimsiz denetim digi diger hizmetler
bulunmamaktadir. R W
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DAN
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FiINANSAL

ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikee Tork Liras: ("TL") olarak gisterilmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
$irket béltimlere giire raporlama yapmamaktadir,

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit Ve Nakit Benzerleri

Kasa

Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar

Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in bloke mevduat;

5- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

31.12.2021 tarihi itibariyla girketin ticari alacaklan ve ticari borglarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

ISMANLIK A.S.

31 Aralik 2021

27.210
285.840
59.698
226.142

TABLOLARA iLiSKIN

31 Aralik 2020

313.050

22220
644.557
140,253
504.304

31 Arahk 2021

Alicilar
Alacak reeskontu (-)

Kisa vadeli ticari borglar
Saticilar
Borg reeskontu (-)

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR /BORCLAR

257.256
(1.376)

255.880

31 Arahk 2021

666.777

bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020

4.610
(31)

4.579

28.489
(152)

31 Arahk 2020

28.337

34.058
(230)

33.528

Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ortaklardan alacaklar -- 455418
Diger gesitli alacaklar 16.274 11.59]
Diger alacak reeskontu (-) -- (78)
Verilen depozito ve teminatlar 2.302 2.302

18.576 469.233

Kisa vadeli diger borglar
Ortaklara Borglar
Diger Borg Reeskontu (-)

31 Aralik 2021

Y ".—'ﬁ'li...ﬂ_] Q,Em

31 Arahk 2020

d.nr."rf‘ i @f*m_
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLisKiN

ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: ("TL") olarak ghsterilmigtir,

NOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarda

gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

Maliyet Degeri

1 Ocak 2021 itibariyla agihis bakiyesi
Ahmlar

Cikg

31 Aralik 2021 itibariyla kapanis
bakiyesi

Birikmis Amortisman

| Ocak 2021 itibariyla agihg bakiyesi
Dénem gideri
Cikig

31 Arahk 2021 itibariyla kapams
bakiyesi

31 Arahk 2021 itibariyla kapams
bakiyesi

Maliyet Degeri
I Ocak 2020 itibariyla agihis bakiyesi
Alimlar

31 Aralik 2020 itibariyla kapams bakiyesi

Birikmis Amortisman

I Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi
Dinem gideri

31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Arahk 2020 itibariyla kapams bakiyesi

NOT 8 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varhklar

Kurulus orgiitlenme giderleri

Diseme Ve Ozel
Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Toplam
105.204 106.736 211.940
140.000 49.702 201.300 391.002
(38.514) (38.514)
206.690 156.438 201.300 564.428
(104.669) (96.112) (200.781)
(23.869) (7.283) (13.420) (44.572)
38.514 38.514
{90.024) (103.395) (13.420) {206.839)
116.666 53.043 187.880 357.590
Diseme ve

Tagitlar Demirbaslar Toplam

105.204 105.008 210.213

- 1.728 1.728

105.204 106.736 211.941

(94.451) (87.725) (182.176)

(10.218) (8.387) (18.6035)

(104.669) (96.112) (200.781)

535 10.624 11.160

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Turk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.

NOT 9 -KULLANIM HAKKI VARLIKLARVYUKUMLULUKLERI

Kullamim Hakk: Varhiklar

¥ {Birikmig
Nev'i Kullanim Hakk: Varhi Amortisman) Net Deger
Ofis 108.613 (46.548) 62,065
108.613 (46.548) 62.065
Kullamm Hakk Yikiimlilikleri
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
31.12,2021
Kisa Vadeli Kullamim Hakk: Yukumlalikleri 48.697
Uzun Vadeli Kullanim Hakk: Yiikimlalikleri 18.019
66.716
Kiralama Yiikiimlilikleri Vade Analizleri
31.12.2021
1 yil igerisinde &denecek 48.697
2 yil igerisinde ddenecek 18.019
66.716

NOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Diinen Varhklar

31 Arahk 2021

Personel avanslan

14.059

14.059

Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler

31 Arahk 2021

Odenecek vergi ve fonlar

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara salanan faydalar
kapsaminda borclar:

31 Arahk 2020

8.634

8.634

31 Arahk 2020

Personele Borglar
Odenecek sosyal givenlik primleri

132.598 18.623

132.598 18.623
31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
56.752 =
eamee-. . 3.970 2.967
% eI 2.967




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintitmedikge Turk Liras: ("TL") olarak ghsterilmigtir,

Kidem tazminati kargili: 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Onceki donem Kidem tazminat: karsiliklar 26.710

Cari dénem kidem tazminan kargilig: 32.631 (129)
32.631 26.581

Sirket calisanlann yillik izinlerin tamamim ilgili hesap donemi igerisinde kullandirmakta o nedenle kullamlmamis
izin karsilifi bulunmamaktadir,

Kidem tazminat: karsili

Odenecek tazminat her hizmet yilt igin bir aylik briit maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
8.284,54 TL (31 Aralk 2020: 7.117,17 TL) ile simirlandirilmsgtur,

Kidem tazminati karsiligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir,

Kidem tazminati karsihg galisanlarin emekliligi halinde ddenmesi gerekecek muhtemel yikiimlologiin bugtinkii
degerinin tahminiyle hesaplanir.

KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlan, $irket'in kidem tazminat: kargiligini tahmin etmek
igin aktiler degerleme yontemlerinin geligtirilmesini Sngdrmektedir,

Kidem Tazminati Hareketi 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Agihs Bakiyesi 26.581 26.710
Cari Hizmet Maliyeti 16.166 14.049
Faiz Maliyeti 4.519 4.541
Aktileryal (Kazang)/Kayip (14.634) (18.719)

32.631 26.581

NOT 12- PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIS GELIRLER, DIGER VARLIK VE
YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Gelecek aylara ait giderler 12.365 15.250
12.365 15.250

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Uglinct taraflardan alinan siparis avanslar 23.297 26.620
23.297 26.620

g s
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLisKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedike Tork Lirasi ("TL") olarak ghsterilmigtir.

NOT 13- OZKAYNAKLAR

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki hissedarlan ve sermaye igindeki paylan tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ortaklar Pay Oram (%) Tutari (TL) Pay Oram (%)  Tutan (TL)
Yiimaz GUNEY 20,00% 200.000 - -
Pelin SEKERCI 23,00% 230.000 i -
Enis ARMAGAN 22,00% 220.000 - -
Pmar MUFTUOGLU 22.00% 220.000 - -
Muhammet OLCER 1,00% 10.000 25,00% 250.000
Necdet DEMIRCH 10,00% 100.000 35,00% 350.000
Ismail YAVUZ - - 5,00% 50.000
Hiiseyin KOSEGIL - - 10,00% 100.000
Mehmet Aydin ERIS -- - 10,00% 100.000
Deniz Naz OZLUK 1,00% 10.000 10,00% 100.000
Cetin CAKAR 1,00% 10.000 5,00% 50.000
TOPLAM 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Turk Ticaret Kanunu'na gtire yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak izere ikiye ayrilir. Turk
Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in tidenmis sermayesinin %20'sine ulasihncaya kadar,
kanuni net karin %5'i olarak aynilir. fkinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin
%10'udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, vasal yedekler Odenmis sermayenin %50'sini gegmedigi siirece sadece
zararlan netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Halka acik girketler, kar payi dagitimlarini SPK'nin | Subat 2014 tarihinden itibaren yilirlirliige giren [I-19.1 no'lu
Kir Pay1 Tebligi'ne gtire yaparlar.

Ortakliklar, kirlarini genel kurullan tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat
hilkimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir, Stiz konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagiim oram
tespit edilmemistir. Sirketler esas stizlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
Oderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkli tutarh taksitler halinde Gdenebilecektir ve ara dénem finansal
tablolarda yer alan kir Uzerinden nakden kir pay: avansi dagitabilecektir,

TTK'ya gore ayrilmas: gereken yedek akceler ile esas sozlesmede veya kir dagitim politikasinda pay sahipleri igin
belirlenen kdr pay: aynlmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine, ybnetim kurulu tyelerine, ortakhk caliganlarma ve pay sahibi digindaki kisilere kérdan pay
dagmilmasma karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar pay: nakden ddenmedikge bu kisilere
kirdan pay dagitilamaz.

Kar veya zararda veniden siniflandirilmavyacaklar

31 Arahk 2021

31 Arahik 2020

Tanimlanms fayda planlarina iliskin donemde ortaya 45,787 31.066
tkan
l;}rmidﬂn dlglim kazanglan(kayiplan)
Diger kapsam gelirlere (giderlere) iliskin vergiler 3.659 3.745
49.446 34.811
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 731 Aralik 2021 31 Aralik 2020
g T F A eg150 94.150
94.150
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge Tork Liras: ("TL"} olarak gosterilmistir.

Geemis Yillar Kar/Zaran 31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
Gegmis Yillar Karlan 61.237
Gegemis Yillar Zararlan (-) (42.422) (200.472)

(42.422) (139.235)

NOT 14- SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

01 Ocak -31Arahk 01 Ocak -31Arahk

Net Satislar 2021 2020
Yurtigi Satislar 1.496.746 1.096.524
1.496.746 1.096.524

01 Ocak -31Arahk

01 Ocak -31Aralk

Satislarin Maliyeti 2021 2020
Satilan Hizmet Maliyeti(-) (1.463.856) (1.08]1.825)
(1.463.856) (1.081.825)

NOT 15- GENEL YONETIM GiDERLERi

01 Ocak -31Arahk

01 Ocak -31Aralik

Faaliyet giderleri 2021 2020
Genel Yénetim Giderleri (62.725) (28.868)
(62.725) (28.868)

01 Ocak -31Arahk 01 Ocak -31Aralik

Genel Yénetim Giderleri 2021 2020
Ofis giderleri (-) (23.759) (6.694)
Amortisman ve itfa paylan (-) (36.869) (18.606)
Disandan saglanan fayda ve hizmetler (-) (1.806) (654)
Bakim ve onanim giderleri (-) (1.112)
Diger (-) (290) (1.803)

(62.725) (28.868)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarler aksi belintitmedikge Tark Liras: ("TL*) olarak gtsterilmistir,

NOT 16- ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

01 Ocak -31Arahk 01 Ocak -31Arahk

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2021 2020
Kambiyo karlari - 87.338
Reeskont faiz gelirleri 1.698 230
Diger gelir ve karlar (-) 2.434 757
4,132 88.325

Esas faaliyetlerden diger 01 Ocak -31Aralk 01 Ocak -31Arahk
giderler 2021 2020
Kambiyo sati§ zaran (-) -- (12.653)
Kidem tazminat: faiz yikumlalugo(-) -- -
Reeskont faiz giderleri (-) (1.606) (109)
*Diger gider ve zararlar (-) (493.986) (13.066)
(495,592) (25.828)

* Diger gider ve zararlar 460.000 TL ‘si 7326 sayih kanun kasa matrah artinmi beyanindan kaynaklanmaktadir,

NOT 17 -YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Aralik
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 2021 2020
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik
Satis Kan 91.307 -
91.307 --
NOT 18 FINANSMAN FAALIYETLERi

1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Arahk
Finansman Gelirleri 2021 2020
Faiz geliri 42,399 74.695
42.399 74.695
1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Aralik
Finansman Giderleri 2021 2020
Kisa vadeli borglanma giderleri (24.226) (24.852)
(24.226) (24.852)
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras; ("TL") olarak gosterilmistir,

NOT 19- VERGI VARLIK VE YUKUMLULOKLERI

Tiirkiye'de kurumlar vergisi oram %25'dir (2020 %22). Kurumlar vergisi, ilgili oldugu vil sonunu takip eden
dbrdilncl aymn yirmi besinci giinit aksamna kadar beyan edilmekte ve ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte
Udenmektedir. Vergi mevzuat uyarinca liger aylik donemler itibariyla olugan kazanglar Uzerinden %25 oraninda
gegici vergi hesaplanarak ddenmekte ve by sekilde ddenen tutarlar yillik kazang zerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmektedir,

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gbre beyanname Uzerinde gdsterilen mali zararlar yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir, Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplan revize edilebilmektedir.

Tiirkive'de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumiu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tirkiye'de mukim
olmayan tiizel kisilere yapilan temettil ddemeleri %15 gelir vergisine tabidir, Turkiye'de mukim anonim
sirketlerden yine Tirkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettii Sdemeleri gelir vergisine tabi degildir.

Ayrica kanin dagitilmamas: veya sermayeye eklenmesi

durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Vergi gideri asagidakilerden

olusmaktadir: 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Dénem Vergi Gideri/Geliri (31.111) (5.394)

Ertelenmis vergi geliri/gideri 125.928 4.036
94.817 {1.358)

Ertelenmis vergi varhik/

vilkiimlilliikleri 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Agihs 19.525 15.489
Kidem tazminat karsilig 5.171 4.090
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (286) 2.959
Amortisman diizeltmeleri 598 (536)
Agihs Iptal Kayitlan 4.302 -
Reeskont (20) (27)
Kurulus giderleri -- 390
Adat gelirleri - (2.840)
Kiralamalar 1.163 --
Matrah Artirim 115.000 --

145.453 19.525

NOT 20- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZE Yi

Sermaye Risk Yénetimi

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smfi

degerlendirilir.

yla iliskilendirilen riskler ast ybnetim tarafindan

diizeltmeler yapmaktadir, e

Sirket sermaye Ybnetiminde, bir yandan faalivetlerinin sﬂreklilig,jﬂ Eagi;ﬁna},'rafpal-iélﬂfen, diger yandan da borg ve
bz kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligm artirmay) hedeflemektedir.




ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar sksi belirtilmedikge Tork Liras; {("TL") olarak gosterilmistir,

Kur Riski Yonetimi
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasing sebebiyet vermektedir, $irket yabanci para varliklan ile
yiikiimlaluklerini dengede tutarak riski yonetmektedir,

Piyasa Riski
Faaliyetleri nedeniyle Sirket piyasa riskine maruz kalmaktadr.

Faiz Oram Riski Yénetimi

Firket, faiz haddi bulunan varlik ve ylkiimliiliklerin tabi oldugu faiz oranlarinm degisiminin etkisinden dogan faiz
riskini yonetmektedir.

Fiyat Riski

Sirket, fiyat riskini yonetmektedir. Fiyat riski yabanci para, faiz ve pivasa riskinin bir kombinasyonu olup, Sirket
tarafindan aymi para biriminden borg ve alacaklarin, faiz tagiyan varlik ve ylkimliiliiklerin birbirini kargilamas)
yoluyla dogal olarak yonetilmektedir.

Kredi Riski Yénetimi

Sirketin kredi borcu bulunmamaktadir.

Likidite Risk Yonetimi

Likidite riski bir Sirket'in fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarini dijzenli olarak

takip ederek finansal varliklarm ve yikumliliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla veterli fonlarn ve
borglanma rezervinin devamm saglayarak, likidite riskini yonetir.

Makul (Rayic) Deger

Makul bedel, bir finansal enstrimann zorunlu bir satis veya tasfive islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

NOT 21-PAY BASINA KAZANC

31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
Net donem kary/zaran (317.000) 96.814
Cikarilmug adi hisselerin ortalama adedi 5.000 5.000
Pay basina kazang (63,40) 19,36
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Trk Liras; ("TL") olarak gosterilmistir,

NOT 22 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

31.12.2021 31.12.2020
Diénem KarvZarari (317.000) 96.813
Kar veya Zararda Yeniden Siflandinimayacak Birikmis 18.380 18.719
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
- Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim
Kazanglary/ Kayiplari(Vergi Oncesi) T ki
-Ertelenmis vergi geliri/Gideri 3.659 3.745
Toplam Kapsamh Gelir (298.620) 115.532

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir,
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